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Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan korttelia 69 seké katu-, virkistys- ja vesialuetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu 4. kaupunginosan korttelin 69 tontit 3—6 sekéa katu-, virkis-

tys- ja vesialuetta

Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa alueen kayttétarkoituksen laajentaminen
liike- ja toimistotiloista myds asumiseen. Alueelle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
tadydennysrakentamista uudisrakennuksiin seka linnan tilojen laajentamista. Asemakaavamuutok-
sen tavoitteena on ottaa huomioon maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston
arvot ja ominaispiirteet. Tavoitteena on sovittaa kayttdtarkoituksen muutoksesta aiheutuvat maan-
kaytolliset ratkaisut osaksi ymparoivad rakennettua ymparistdd, maisemaa ja kaupunkikuvaa. Ase-
makaavamuutoksella m&aritelladn muun muassa uudisrakentamisen rakentamistapa, viherympa-
riston kehittdmisen reunaehdot seké rakennus- ja ymparistésuojeluun liittyvat reunaehdot.

Asemakaavamuutoksessa alueelle muodostuu liikerakennusten korttelialue (KL-1), rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR), autopaikkojen korttelialue (LPA), puistoa
(VP) ja vesialuetta (W). Rakennusoikeutta kaavamuutosalueella on yhteensa 4180 kerros-
alanelidmetrid, josta lisdrakentamiselle on 2568 k-m2. Rakennusoikeus véahenee kaavamuutoksella
1220 k-mz2. Uudisrakentaminen sijoittuu voimassa olevan kaavan mukaisesti linnan ja Jyvasjarven
valiin piha-alueen sivuille. Pysakaointi toteutetaan tontille padasiassa linnan ja Rantavaylan véliselle
alueelle. Olemassa olevat rakennukset on osoitettu suojelluiksi, kuten myds linnaan kuuluva piha-
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alue. Kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat kaupunkikuvaan,
maisemaan ja nakymiin seka rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan tultua voimaan. Jyvaskylan kaupungin
viranomaiset valvovat rakentamisen toteutusta rakennuslupamenettelyn ja -valvonnan yhteydessa.

PP =N RS ’ £ B, \

Ortokuva suunnittelualueesta ja l&hiympéaristdsta (2020)

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen aloittamisesta / vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa
22.10.2021.

» Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille luonnos-
vaiheen néahtavillaolosta tiedottamisen yhteydessa.
Luonnosvaihe
= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan késittelyssa 21.6.2022.
= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 9.8.2022.

= Asemakaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti nahtavilla 19.8.—2.9.2022 vélisen ajan.

Ehdotusvaihe

= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 14.3.2023.
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=  Asemakaavan muutosehdotus MRL 658:n mukaisesti nahtavilla 24.3.—11.4.2023.

Hyvaksymisvaihe

= Asemakaavan muutosehdotus on hyvaksyttavana kaupunkirakennelautakunnassa
21.1.2025.

1.4 Yhteystiedot

Mauri Hahkioniemi, asemakaavasuunnittelija
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 014 569 5034

Sahkdpostiosoite: mauri.hahkioniemi@jyvaskyla.fi

2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistadminen

Asemakaavan laatiminen on aloitettu yksityisen maanomistajan hakemuksesta (9/2021). Hake-
muksessa esitetadn asemakaavaa muutettavan siten, ettd se mahdollistaisi toteutumattoman ra-
kennusoikeuden (kaksi rakennusalaa) toteuttamisen asuinrakentamiselle. Perusteluiksi hakemuk-
selle esitetddn muutoksen edesauttavan voimassa olevan kaavan toteutumista ja kiinteiston kehit-
tdmista kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Haettu asemakaavan muutos edellyttdd muun muassa kayttétarkoituksen muutoksen aiheuttami-
nen vaikutusten arvioimista ja rakentamistapaa seka piha-alueiden toteuttamista ohjaavien kaava-
maaraysten paivittamista.

Asemakaavan laatiminen on aloitettu syksylla 2021 ja kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu sa-
nomalehti Keskisuomalaisessa 22.10.2021 julkaistulla kuulutuksella.

2.2 Tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

- Tavoitteena on mahdollistaa alueen kayttotarkoituksen laajentaminen asumisen sallivaksi, ja siten
mahdollistaa alueen monipuolisempi kehittaminen.

- Tavoitteena on turvata alueeseen sitoutuneiden rakennetun kulttuuriymparistén arvojen ja omi-
naispiirteiden sailyminen alueen kehittamisen yhteydessa.

- Tavoitteena on l6ytdd ne maankayton ohjaukselliset ratkaisut, joilla turvataan alueen arvojen ja
ominaispiirteiden sailyminen kayttotarkoituksen laajentamisesta huolimatta.

- Tavoitteena on terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn asuinympériston muodostaminen.
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Suunnittelutilanteesta johtuvat tavoitteet

- Suunnittelualue on voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa strategista keskusta-
toimintojen aluetta ja ensisijaista tdydennysrakentamisen kohdentamisaluetta, mikd asettaa sel-
kean tavoitteen alueen kehittamiselle ja tdydennysrakentamiselle.

- Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuutta;
Schaumanin vaneritehtaan alue. Tama asettaa selkean tavoitteen laatia kaavaratkaisu, joka ottaa
huomioon alueeseen sitoutuneet arvot ja mahdollistaa niiden sailymisen.

- Alueella on voimassa suhteellisen tuore asemakaava, jossa alueelle on osoitettu runsaasti tay-
dennysrakentamisen mahdollisuuksia mahdollistamaan suojellun rakennus- ja ymparistokokonai-
suuden kestavan kehittamisen. Voimassa oleva asemakaava asettaa reunaehdot kaavamuutoksen
ratkaisuille.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuvat tavoitteet

- Tavoitteena on laatia kaavaratkaisu, joka ottaa huomioon alueeseen kohdistuvat rakennetun kult-
tuuriympariston arvot ja turvaa niiden sailymisen.

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lutakossa 0,8 kilometrin etaisyydella Jyvaskylan ydinkeskustasta. Suun-
nittelualue rajautuu Schaumanin puistotiehen, Tourujokeen, Jyvasjarveen ja Rantavayldan. Suun-
nittelualueen ymparistd kehittynyt ja rakentunut Schaumanin vanhan vaneritehtaan alueelle 1990-
luvun puolivalista alkaen. Lutakon alue on valmistumassa Satamakadun varteen sijoittuvan viimei-
sen toteutusalueen myota ja liki 30 vuotinen aluekehittamishanke tulee paatokseen. Lahiymparis-
ton rakennuskanta on paadasiassa kerrostalorakentamista, joukossa on muutamia vanhoja tehdas-
ajan rakennuksia. Suunnittelualue sijaitsee keskustan hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien &a-
rella.

Suunnittelualueella sijaitsee 1923 valmistunut Schaumanin linna ja kaksi sivurakennusta seka lin-
naan kuluva laajahko puutarha-/piha-alue. Kulkuyhteys alueelle on Schaumanin puistotielté ja py-
sakaointi on toteutettu Rantavaylan varteen linnan lansipuolelle. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
1,5 hehtaaria.
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lImakuva suunnittelualueesta ja lahiymparistosta pohjoisen suunnasta. (10/2021)

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on vanhan Schaumanin vaneritehtaan teollisuusalueen paikalle rakentunutta
asuin- ja tyopaikka-aluetta. Alueen kaupunkirakenne on muotoutunut uudisrakentamisen myota la-
hes taysin teollisuusrakentamisen ajasta poikkeavaksi. Tehdasalueen rakentuminen asuin- ja tyo-
paikka-alueeksi kaynnistyi 1990-luvun alkupuolelta ja valmistunut lahes taysin 2020-luvun alkupuo-
lella.

Kaupunkirakenteellisesti Lutakon alue jaa valtatie 9:n ja ratapiha-alueen vuoksi lahes taysin eril-
leen muusta rakennetusta ymparistosta ja keskusta-alueen kaupunkirakenteesta. Lutakon alue
muodostaakin oman itsenéisen ja omaleimaisen kokonaisuuden Jyvasjarven ja valtatien valiin. Alu-
een lavitse kulkeva Schaumanin puistotie jakaa alueen rakenteeltaan ja kayttotarkoitukseltaan kah-
tia. Tien rannanpuoleiset korttelit ovat téysin asumispainotteisia ja tien toiselle puolelle sijoittuvat
asumisen liséksi tydpaikkarakentamisen alueet. Asuinrakentamisen Kkorttelit muodostavat Jyvasjar-
veen suuntaan aukeat rakennusten rajaamat V-malliset korttelit, joiden jarven puoleisiin paihin si-
joittuu korkeammat (5-15 krs) pistemaiset rakennukset. Kaupunkirakenne on tiiviisti rakennettua
kaupunkimaista ymparistoa.

Lutakon alueen rantavythyke on puisto- ja virkistysaluetta, jossa kulkee Jyvasjarvea kiertava ke-
vyen liikenteen reitti, Rantaraitti. My0s kortteleiden sisépiha-alueet ovat yleisilmeeltdan vehreita.
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Schaumanin linnan alue sijoittuu Lutakon pohjoispdéhén Tourujoen varteen ja edustaa alueella
sailynytta teollisuusajan rakentamista ja siihen liittyvaa edustus- ja asuinrakentamisen kokonai-
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Rakeisuuskuva Lutakon alueesta, joka osoittaa alueen kaupunkirakenteen ominaispiirteet.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee Lutakon alueella, joka on rakentunut vanhan Schaumanin vaneritehtaan
alueelle 1990-2022 valisena aikana. Alueen rakennuskanta on kerrostalopainotteista ja kayttotar-
koituksessa korostuu asuminen. Alueella on kuitenkin myods merkittavaa toimitilarakentamista ja
tydpaikka-aluetta. Kaupunkikuvaltaan alue on kohtalaisen yhtenainen, mutta rakennuksissa nakyy
selkeasti eri vuosikymmenten rakentamistapa ja olosuhteet seka kayttétarkoitus. Kaupunkikuvalli-
sesti rakennusten materiaalimaailmassa korostuu tiili, mutta myés maalattu betonipinta on voimak-
kaasti lasna. Varityksessa punaisen eri sdvyt seka valkoinen antavat kaupunkikuvalle leimallisen
piirteen.

Kaupunkikuvallisesti alueen arvot liittyvat erityisesti Vaajakoskentieltéa Jyvasjarven yli avautuvaan
keskeiseen kaupunkindkymaan, jossa rannan tuntumaan sijoittuvat korkeammat tornitalot seka nii-
den takana avutuvat vehreét kortteleiden sisépihat korostuvat. Vaikka Lutakkoon sijoittuu Jyvasky-
lalaisittain korkeiden rakennusten tiivistyma, korostuu kaupunkindkymissa myos Schaumanin linna
alueen pohjoispaassa Tourujoen suulla. Alueen kaupunkikuvalle leimallista on korkea ja tiivis kau-
punkimainen rakentaminen sek& neljan vuosikymmenen vaikutus arkkitehtuuriin.
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lImakuva suunnittelualueesta ja koko Lutakon alueesta pohjoisen suunnasta (10/2021)

Maisema

Suunnittelualue muodostaa osan valtatie 4:Ita kohti Jyvaskylan keskustaa avautuvaa merkittavaa
kaupunkindkyma&a. Suunnittelualue on myos osa Jyvasjarven rakennettua rantamaisemaa.

Suunnittelualue on kiinted osa Lutakon aluekokonaisuutta, joka on kokenut merkittdvan muutoksen
puuteollisuuden alueesta tiiviisti rakennetuksi asuin- ja tyopaikka-alueeksi. Suunnittelualue sijoittuu
Lutakon pohjoispdéhén Tourujoen suulle. Lutakon rantamaisemalle leimallisen piirteen luo rantaan
sijoittuvat korkeat pistemdiset asuinkerrostalot sek& muu korttelirakenne. Kerrostalojen ja rantavii-
van valiin jaa kapea viheraluevydhyke puuistutuksineen. Schaumanin linnan alue muodostaa ran-
tamaisemassa poikkeavan kokonaisuuden historialliseen kokonaisuuteen kuuluvan puistomaisen
piha-alueen vuoksi. Myds korkea ja massiivinen linnarakennus erottuu selvasti rantamaisemassa
poikkeavan arkkitehtuurinsa ansiosta. Suunnittelualueen pohjoispuolella rantamaisemaa hallitsee
vilkasliikenteinen valtatie 4 sek& sen rinnalla kulkeva Jyvasjarvea kiertava rantaraitti. Valtatie maa-
rittéé pitkalti rantamaisemaa koko Jyvasjarven pohjoisrannan osalta aina Rauhalahden voimalai-
tokselle asti. Rakennetun ympériston maisemalliseksi ominaispiirteeksi voisi myds todeta ajallisesti
kerroksellisen rakennuskannan, jossa arkkitehtuurin moninaisuus kietoutuu osaksi taustalla olevaa
Jyvaskylan keskustan maisemakuvaa. Kaukomaisemassa taustan maisemakuvalle muodostavat
Harju seké Laajavuori.

Suunnittelualueelle laaditun puutarhahistoriallisen selvityksen mukaan Schaumanin linnan rooli
rantasiluetissa on kaventunut hydtypuutarhan menettamisen ja Lutakon korkean rakentamisen
seurauksena. My@s liikkenneinfrastruktuurin rakentaminen on vaikuttanut linnan kaupunkikuvalli-
seen ja maisemallisen merkityksen vahenemiseen. Linna on kuitenkin edelleen merkittava osa Jy-
vaskylan maisemakuvaa Jyvasjarven suunnalta tarkasteltuna.
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Nékymakuva valtatie 4:n suunnasta (Halssilan uimaranta) kohti Jyvaskylan keskustaa. Kokonaismaisemalle
ominaispiirteen luovat tiiviisti rakennetun Lutakon alueen rantaan sijoittuvat korkeat pistetalot. Schaumanin
linnan sijoittuu kuvan oikeaan reunaan. (10/2015)

Suunnittelualueen rooliin osana maisemakuvaa vaikuttaa voimakkaasti tontin kasvillisuus etenkin
reuna-alueiden varttunut puusto. Myos pihan laaja avoin keskiakseli korostaa linnan roolia maise-
makuvassa. Linnan ja piha-alueen avautumiseen maisemassa on vaikuttanut voimakkaasti puus-
ton kehittyminen ja puustoon liittyvat toimenpiteet. Huonokuntoisten puiden uusiminen on vaikutta-
nut esimerkiksi rantavydhykkeeseen. Myos tulevaisuudessa vaikutukset maisemaan ovat merkitta-
vat alueen huonokuntoisen puuston tullessa uusittavaksi.

Ylemmassa kuvassa nakyméakuva valtatie 4:1t& kohti Jyvaskylan keskustaa vuodelta 2008. Kuvassa nakyy
selvasti runsaampi rantavydhykkeen kasvillisuus, kuin alempana olevassa kuvassa vuodelta 2015.
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Maisemakuvassa hallitsevan elementin ja taustan rakentamiselle muodostavat taustalla kohoava Laajavuori
seké Harju. Schaumanin linnan taakse ratapiha-alueen viereen 2010-2016 valmistuneen opiskelija-asunto-
kohteen liki 200 metria pitka ja kuusi kerrosta korkea julkisivu muodostaa voimakkaan taustan linnaraken-
nukselle. (10/2015)

Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee 1924 valmistunut Schaumanin linna ja sen kaksi sivurakennusta. Ra-
kennukset on suunnitellut arkkitehti Gunnar Achilles Wahlroos. Linna edustaa tyyliltdan barokkia ja
klassismia ja sen arkkitehtoniset esikuvat ovat Keski-Euroopan 1600- ja 1700-luvun linna- ja palat-
sikulttuurissa seka suomalaisten tehdasyhdyskuntien teollisuusrakentamisessa. Linna on raken-
nettu Schaumanin vaneritehtaan toimitusjohtajan Bruno Krookin perheen asunnoksi. Schaumanin
linna ja sen kaksi sivurakennusta muodostavat symmetrisen kokonaisuuden, jossa rakennukset ja
sisétilat edustavat aikansa kehittynytta rakennustekniikkaa. Rakennukset ovat roosan punaisia ra-
pattuja tiilirakennuksia harmaakiviperustuksilla.

Linnassa on kahden varsinaisen kerroksen liséksi seké kellari- ettd ullakkokerros. Sivurakennukset
ovat yksikerroksisia, autotallirakennuksessa on lisaksi ullakkokerros. Rakennukset ovat julkisivuil-
taan vaaleanpunaiseksi rapattuja ja aumakatot on toteutettu punaisesta kattotiilesta. Linnan yhtena
erityispiirteena on ullakolla sijaitseva tenniskentta.

Linna on ollut historiansa saatossa monessa kaytossa. Aluksi yhden perheen asuntona, mydhem-
min edustustiloina ja nykyisin osittain yksityisasuntona ja toimistotiloina. Toinen sivurakennuksista
toimii asuntona ja toisessa on autoalleja seka ei kaytdssa oleva toimistotila. Linnaan on tehty pe-
rusteellinen entisdiva peruskorjaus 2008—2010 aikana.

Voimassa olevassa asemakaavassa linna seka sivurakennukset on suojeltu.

Linnassa ja sivurakennuksissa on nykyisen laskentatavan mukaisesti tarkasteltuna toteutunutta ra-
kennusoikeuteen laskettavaa kerrosalaa yhteensa 1689 k-mz2 (linna 1272 k-m?, sivurakennus 180
k-m2 ja sivurakennus 237 k-m?). Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeutta olemassa
oleville rakennuksille on osoitettu yhteensa 3020 k-m2 (linna 2680 k-m2, sivurakennus 130 k-mz ja
sivurakennus 210 k-m2).
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Kuvia Schaumanin linnasta; vasemmalla tontin sisdantulon suunnasta, keskella Rantavaylan suunnasta ja
oikealla Jyvasjarven suunnasta (10/2021)

Kuvia linnan sivurakennuksista; vasemmalla tontin sisdantulon yhteydessa sijaitseva rakennus ja keskella ja
oikealla Tourujoen varressa sijaitseva rakennus (10/2021)

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue on osa Schaumanin vaneritehtaan maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuu-
riymparistoa.

Schaumanin vaneritehtaan alue (lahde: Keski-Suomen maakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot 2016 — kohdeluettelo)

Lutakossa sijaitsevia Schaumanin tehdasalueen vanhoja sailyneita rakennuksia ja rakennusosia
ovat arkkitehti Yrjo Blomstedtin suunnittelema vaneritehtaan ruusuikkunapaaty vuodelta 1911,
vuonna 1916 valmistunut arkkitehti Matti Bjorklundin (my6hemmin Visanti) pinnoitus-, puusepéan-
verstas- ja laboratoriorakennus, arkkitehti Harald Andersinin suunnittelema konttori sivurakennuksi-
neen vuodelta 1921 sek& vanha 1920-luvun voimalaitos korkeine savupiippuineen. Osuusliike
Méaki-Matin leipomo- ja keskusvarasto vuodelta 1951 liittyy maisemallisena ja historiallisena osana
vanhaan tehdasalueeseen. Schaumanin vaneritehtaan jaanteet ovat muistuma Suomen mekaani-
sen puunjalostusteollisuuden kehityksesta ja rakentamisesta. Alueella on sailynyt myds tehtaan
johto- ja toimihenkildiden asuinrakennuksia, kuten arkkitehti Gunnar Achilles Wahlroosin suunnitte-
lema Schaumanin linna (1924). Lutakon vaneritehtaan toiminta siirrettiin Saynatsaloon vuonna
1995. Sen jalkeen valtaosa vanhasta teollisuuslaitoksesta on purettu, ja paikalle on rakennettu
muun muassa Jyvaskyla Paviljonki, hotelli, Innova-torni seka uusia kerrostaloja.
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llImakuvia Schaumanin linnasta ja sen puutarha-/piha-alueesta; vasemmalla Jyvasjarven suunnasta ja oike-
alla Rantavaylan suunnasta (4/2021)

Schaumanin linnaan kuuluu kiinteasti myds laaja puutarha-/piha-alue, joka on suojeltu voimassa
olevassa asemakaavassa. Linnan tiluksille toteutettiin edustuspuisto ja puutarha, jonka ensimmai-
set luonnokset laati linnan suunnitellut Wahlroos. Puutarhan tyyli noudatti ajalle ominaista muoto-
puutarhatyylid. Puutarhan tarkemman suunnitelman laati puutarha-arkkitehti Bengt Schalin.

Linnan edustuspuisto oli toteutuessaan tyylipuhdas muotopuutarha. Puutarhan muoto perustui
hiekkakaytaviin rajautuviin suoralinjaisiin istutusalueisiin ja tiloja rajaaviin suoriin puu- ja pensastri-
veihin. Puiston linjat noudattavat linnan luomaa koordinaatiostoa. Linna sijaitsee muotopuutarhalle
ominaisesti ymparistoaan korkeammalla. Pengerrys muodostaakin puutarhan keskeisen aiheen.
Linnan miljo6seen kuuluivat myos laajat hyotyviljelmét ja kasvihuoneet edustuspuiston lansipuo-
lella. Alkujaan linna tiluksineen sijaitsi Tourujoen erottamalla saarella, jonne kuljettiin siltoja pitkin.
Tourujoen alkuperainen uoma on kuitenkin taytetty 1960-luvun lopussa.
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Kuvasarja Schaumanin linnan ja puutarha-alueen kehittymisestéa Lutakon alueen rakentamisen myo6ta. Va-
semmalta oikealle tilanne vuodelta 1922, 1929, 1946 ja 1967. (3/2022, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)
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Kuvasarja Schaumanin linnan ja puutarha-alueen kehittymisestéa Lutakon alueen rakentamisen myo6ta. Va-
semmalta oikealle tilanne vuodelta 1985, 1997, 2004 ja nykytilanne. (3/2022, Nomaji maisema-arkkitehdit
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Kaaviokuva Schaumanin linnan puutarhasta 1930-luvulta (3/2022, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)
Linnan puutarhan alkuperaisia ominaispiirteita olivat muun muassa:

- Akseleihin perustuva selkea sommitelma

- Rakennuksen keskeinen rooli

- Kiviset terassi-, muuri- ja porrasrakennelmat

- Suoralinjaiset tilaa luovat istutukset, erityisesti jalopuut

- Puutarhan ja linnan yksityinen luonne

- Puutarhan toiminnallinen merkitys virkistaytymispaikkana

- Puutarhan kaytannéllinen merkitys: hyotyviljely

- Monipuolinen tyyliin kuuluva kasvillisuus ja hoito, muotoonleikatut puut ja pensaat seka
kukkivat perennat
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- Tyylille ominaiset koristeaiheet, kuten suihkulahde ja pienimuotoinen ruusutarha

- Rooli maiseman kiintopisteena.
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Kaaviokuva Schaumanin linnan puutarhasta nykytilanteessa (3/2022, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)

Puutarhan sailyneisyys

Lutakon alueen rakentamisen myo6ta noin puolet linnan puutarhasta on menetetty. Menetetyt alueet
kasittavat laajan hydtypuutarha-alueen. Linnan edustuspuiston akseleihin perustuva sommitelma
on paapiirteiltdan sailynyt. Keskeiset puurivit ja kulkuvaylien linjaukset ovat séilyneet alkuperaisilla
paikoillaan. My6s muotopuutarhalle ominainen rakennuksen ja puutarhan valinen yhteys on saily-
nyt osittain. Puutarhan kasvillisuus on vahentynyt ja yksipuolistunut. Puutarhan rakenteista lohka-
remuuri, terassointi ja portaat ovat sailyneet hyvin.

Puutarhan luonne on muuttunut yhteiskunnan ja ajan muuttuessa. Edustuskartanon puutarha on
muuttunut yksityispihaksi. My6s pysakdinnin vieman tilan maara on kasvanut merkittavasti ja ym-
paristdn rakentamisen luonne on muuttunut. Liikkenneinfrastruktuurin laajennukset linnan vieresséa
ovat vaikuttaneet 4animaisemaan, tunnelmaan ja nakymiin. Linnan rooli maisemassa on kaventu-
nut ympariston tehokkaan ja korkean rakentamisen vuoksi. Myds kasvanut kasvillisuus on sulkenut
osittain linnan nékyvyyttd ymparistoon.
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Kaaviokuva Schaumanin linnan puutarhahistoriallisesta arvosta ja séilyneisyydesta. Vihrealla vérilla on osoi-
tettu alueet, joiden puutarhahistoriallinen arvo on sailynyt hyvin tai osittain. Punaisella vérilla on osoitettu alu-
eet, joiden puutarhahistoriallinen arvo on kadonnut tai sailynyt heikosti. Tumman vihredalla on kuvattu puutar-
han séilyneitd ominaispiirteitd kuten puuriveja ja rakenteita. (3/2022, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)

Schaumanin linna puutarhoineen on sailynyt esimerkki suurteollisuusajan kartanorakentamisesta.
Linna ja puutarha on ainutlaatuinen ja paikallisesti arvokas kokonaisuus. Lahiympériston maankay-
tén muutoksista ja havinneesta hyodtypuutarha-alueesta huolimatta muotopuutarhan keskeiset osat
ovat sailyneet paapiirteissaan hyvin. Linnalla ja puutarhalla on seké kaupunkikuvallista etta kau-
punkirakenteellista merkitysta. Puutarhabhistoriallisten arvojen sailymisen kannalta on tarkeata, etta
linnan ja puutarhan muodostava selkea sommitelma sailyy yhtenaisena ja huoliteltuna. Puutarha-
alueen kehittdmisessa tulee huomioida alueen sailyminen harkittuna ja yhtendisend muun muassa
kalusteiden ja valaistuksen, kasvilajien ja materiaalien valinnassa.

Linnan puutarhan nykyisen arvon kannalta merkittavia piirteitd ovat muun muassa:

- Linnan korostunut asema suhteessa puutarhaan, nk. jalusta, seka linnaan ympardiva laaja
puutarha

- Pengerryksesta rantaa kohti puisto on tasainen ja loivasti rantaan pain laskeutuva
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- Puutarhan akseleihin perustuva sommitelma
- Suurikokoisten jalopuiden luoma tilavaikutelma
- Puutarhakaytavien linjaukset suhteessa rakennukseen ja sommitelmaan

- Merkittavat nakymat linnasta ja puutarhasta jarvelle seka jarven puolelta linnan julkisivua
kohti

- Rantavythykkeen selkea ja yksinkertainen ilme

- Aikakaudelle tyypilliset materiaalit, kuten hiekkakaytavat ja luonnonkivi.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueen [&hiymparistossa (300 metrin etaisyydelld, 6/2022) on lapsia (0—14-vuotta) noin
88, nuoria ja tydikaisia (15—64-vuotta) noin 1204 ja eldkelaisia (yli 65-vuotta) noin 194. Kaava-alu-
een lahiympariston kokonaisasukasmaara on noin 1486, josta nuorten ja ty6ikaisten osuus on noin
81 prosenttia ja elékeldisten 13 prosenttia.

Suunnittelualue sijaitsee Lutakon kaupunginosassa, jossa paaasiallinen rakennustyyppi on kerros-
talo ja paadasiallisena kayttotarkoituksena asuminen.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu [&hiympadristén eli Lutakon ja keskusta-alueen palveluihin. Puolet Schau-
manin linnasta toimii Tana Oy:n toimistotiloina.

Liikenne

Ajoyhteys suunnittelualueelle on Schaumanin puistotieltd. Schaumanin puistotie on Lutakon alueen
l&pikulkeva runkokatu, jota pitkin kulkee kaikki Lutakon alueen liikenne seké& myds lapikulkuliiken-
nettd Kuokkalan suuntaan/suunnasta. Vuoden 2018 liikennemdaaralaskennassa Schaumanin puis-
totien etelapaassé vuorokautinen ajoneuvojen liikennemaara oli noin 10000 ja pohjoispaassa (Hei-
kinkatu) noin 8800. Suunnittelualueen lansi-/pohjoispuolella kulkee valtakunnan liikenneverkon
kannalta keskeinen valtatie 9 (Rantavayld), jossa vuorokautinen liikennemaara on noin 33000 ajo-
neuvoa.

Kuvia liikenneymparistésta; vasemmalla suunnittelualueelle johtava Schaumanin puistotiesta erkaneva ajo-
vayla ja keskelld seké oikealla Rantavaylan varteen sijoittuva pysakdintialue (10/2021)

Suunnittelualueella pysakointi on toteutettu linnan l&nsipuolelle Rantavaylan varteen kattamatto-
mina maantasopaikkoina. Autopaikkoja on asemapiirroksen mukaisesti 28 paikkaa. Lisaksi kiinteis-
t6lla on autotallipaikkoja 6 kpl. Autopaikkoja on siten yhteensa 34 kpl.
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Suunnittelualue

NS 17344692

[ ] Rantavayla (VT9)
- Schaumanin puistotie/Heikinkatu

------- Jyv&sjiirveéi kiertava Rantaraitti

mmsmds-  Ajoyhteys suunnittelualueelle

el Autopaikat suunnittelualueella
\_ J

Kaaviokuva, jossa on esitetty suunnittelualueen ja lahiympariston keskeiset liikenneratkaisut.

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan valittomassa laheisyydessa ja alueella on erinomaiset
joukkoliikenteen palvelut. Schaumanin puistotie on yleiskaavan mukaista keskista joukkoliikenne-
kaytavaa. Lahimmat linja-autopysakit sijaitseva Schaumanin puistotien varressa noin 100 metrin
etaisyydella.

Suunnittelualueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet joka suuntaan, ja ne liittyvéat jouhevasti
ympadristén muuhun kevyen liikenteen reittiverkostoon. Suunnittelualue rajautuu muun muassa Jy-
vasjarvea kiertavaan kevyen liikenteen reittiin; Rantaraittiin. Suunnittelualueen sijainti hyvien ke-
vyen liikenteen ja joukkoliikenteen reittien ja palveluiden aarella mahdollistaa kestavien liilkkumis-
muotojen hyddyntdmisen ja autoriippumattoman elintavan.

Tekninen huolto ja erityistoiminnot

Suunnittelualueen lahiymparistdéon katualueille on toteutettu kattavasti kunnallisteknista verkostoa.
Katualueille sijoittuu muun muassa kaukolampd, vesi- ja viemariverkosto, telelikennekaapeleita
jne. Kunnallistekniikan liittymé&pisteet on toteutettu suunnittelualueen lansikulmaan tonttiliittyman
kohdalle.

Ymparistohairiot

Suunnittelualueen ita- ja pohjoispuolella kulkee erittain vilkkaasti liikenngity Valtatie 4 (Rantavayla),
jonka vuorokautiset likennesuoritteet ovat noin 33000 ajoneuvoa. Liikkenneymparisto aiheuttaa alu-
eelle likennemeluhairidita, jotka tulee ottaa huomioon asemakaavamuutoksessa riittdvin kaava-

merkinndin ja maarayksin. Alueen melutilannetta kuvataan tarkemmin kappaleessa 3.2 alueelle
laadittujen selvitysten kuvailun yhteydessa.
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Alueelle on laadittu 2007 maaperaselvitys, jossa on selvitetty maaperan mahdollista pilaantunei-
suutta. Selvityksen perusteella maaperé ei ole suunnittelualueella pilaantunutta.

3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua tonttialuetta eiké silla sijaitse luonnontilaista ympéristoa. Kokonai-
suudessaan noin 2,2 hehtaarin suunnittelualue on vehreaa puistomaista-aluetta, jossa kasvaa run-
saasti suurikokoista varttunutta puustoa. Alueella 2004 laaditun puustokartoituksen perusteella
merkittdva osa puista on huonokuntoisia. Alueelle laaditaan puustokartoituksen paivitys kesan
2022 aikana.

Suunnittelualueen yhtenginen piha-alue linnarakennuksen ja Jyvasjarven valissa on osoitettu voi-
massa olevassa asemakaavassa sadilytettavaksi. Suunnittelualueella ei ole todettavia luontoarvoja,
mutta kokonaisuudessaan alueella on puutarhahistoriallista merkitysté ja arvoja. Suunnittelualue
kuuluu osaksi Keha Vihrea, ja liittyy siten viereiseen Tourujokilaakson ja Jyvasjarven rannan viher-
alueisiin.

Kuva Schaumanin linnan piha-alueesta kaakkoiskulmasta Rantaraitin suunnasta (10/2021)

Suunnittelualueen maasto laskee hyvin loivasti luoteesta kaakkoon kohti Jyvasjarved. Rantavaylan
varressa maanpinnan korkeusasema on noin +83.8 mpy ja Jyvasjarven rannassa noin +79.0 mpy.
Korkeuseroa tontin sisélla kertyy noin viisi metria. Alue kuuluu Jyvasjarven/Paijanteen tulvavaara-
alueeseen, ja kerran 100:ssa ja 250:ssa vuodessa tapahtuvien tulvien aikana vesi nousee tontin
alavimmille alueille. Tulvavaara tulee ottaa huomioon asemakaavamuutoksessa maarittelemalla
uudisrakennusten alimmat mahdolliset lattiakorot.
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Alueelle on laadittu kevaalla 2022 liito-oravaselvitys, jonka perusteella alueella ei sijaitse liito-ora-
van lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Suunnittelualueelle laaditaan kesan 2022 aikana maaperéa ja rakennettavuusselvitys.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueella tontti 4-69-2 on yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualueeseen kuuluvat ka-
tualue (179-4-9901-10), virkistysalue (179-4-9903-0) ja vesialue (179-401-22-17) on Jyvaskylan
kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatokset valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, joista tavoitteet 1, 3 ja
4 ovat taman kaavahankkeen kannalta oleellisimmat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteessa siten, ettéd alueelle on mahdollista
luoda edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskunnalle, joka tukeutuu
olemassa olevaan rakenteeseen vahvistaen sen eheytta. Alue on myds joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Yhdyskuntarakenteen
eheyttamiselld on suuri merkitys ilmastonmuutoksen hillitsemisen seka yhdyskuntien
toimivuuden ja taloudellisuuden kannalta.

2. Tehokas liikennejarjestelméa
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Suunnittelualueella on syyta varautua sdan aari-ilmioihin, tulviin ja ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa
ja kaavaratkaisussa tulee huolehtia kulttuuriympariston arvojen turvaamisesta. Kult-
tuuriymparistdjen kestava kaytto toteutuu turvaamalla niiden alueellinen monimuotoi-
suus ja ajallinen kerroksellisuus. Rakennetun ympariston laadukkaalla kehittamisella
voidaan edistaa kulttuuriympéariston monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018.
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Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C) seka kulttuuriymparistén ve-
tovoima-aluetta. Suunnittelualue on myds osa Schaumanin vaneritehtaan maakunnallisesti arvo-
kasta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Keskustatoimintojen alue merkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisen tai seudullista merkitystd omaa-
van taajaman keskustatoimintojen alue. Keskustatoimintojen alueella on asutuksen liséksi hallin-
toon, palveluihin ja kauppaan liittyvia toimintoja ja Jyvaskylassa myds matkakeskus. Suunnittelu-
maarayksessa todetaan:

"Keskustojen kehittdmisessa tulee kiinnittéé erityistd huomiota ydinkeskustan ja
muun taajaman selkedén rajaukseen seka keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteetto-
myyteen. Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksista ja turvallisista kevytliikenteen yhteyksista seka turvattava maakunnalli-
sesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot. Kohdemerkinnalla osoitettu
alue on maariteltava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta muodostuu
ehed, keskustahakuisiin toimintoihin painottuva kokonaisuus. Keskustatoimintojen
alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkittavid, keskusta-alueille soveltuvan vahittais-
kaupan suuryksikéita.”.

Kulttuuriympéristén vetovoima-alue merkinnélla osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston moni-
muotoiset aluekeskittymat. Suunnittelumaarayksessa todetaan:

"Alueen kehittédmisessé tulee hybdyntaa kulttuuriympéristébn monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriympaéristéjen kestavaa kéyttda ja hoitoa.”.
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Ote Keski-Suomen tarkistetusta maakuntakaavasta

Yleiskaava

Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 10.11.2014 oikeus-
vaikutteisena (kaava on tuullut voimaan 25.11.2016), suunnittelualue on strategista keskustatoi-
mintojen aluetta ja ensisijaista tdydennysrakentamisen kohdentamisvydhyketta. Alue kuuluu myés
osaksi Keha Vihred ja Keha Siniset -vyohykkeita.

Strategisen keskustatoimintojen alueen merkintdkuvauksessa todetaan:

“"Monitoiminnallinen tiivistyva keskusta-alue, jonka asemakaavoituksessa ja muussa
yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee noudattaa yleiskaavan karttojen 2—6 merkin-
toja ja maarayksia. Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia oleskelu-, k&-
vely-, pyoraily- ja joukkoliikenneymparistdja. Alueen tadydennysrakentamisen tulee
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tukeutua olemassa olevaan kulttuuriymparisté6n ja siina tulee ottaa huomioon mo-
derni rakennusperintd. Alueelle saa asemakaavoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita.
Uusia yli 10000 kem2 suuryksikoita saa kuitenkin asemakaavoittaa vain keskustan
rajatuille kohdealueille Cy, Cs ja Ck.”

Keha Vihrean merkintdkuvauksessa todetaan:

Virkistys- ja viheralueiden kehittamisen kohdealue. Merkinnalla osoitetaan kaupungin
keskustan virkistys -, kulttuuri- ja viherymparisténa tarkea kokonaisuus. Suunnitte-
lussa on kiinnitettava erityistd huomiota viheryhteyksien ja virkistysreittien yhtenaisyy-
teen ja jatkuvuuteen seka virkistysalueiden toiminnalliseen kehittdmiseen. Tavoit-
teena on myds erilaisten kulttuuri-, maisema- ja ymparistbarvojen sdilyttaminen ja ke-
hittaminen seka viihtyisa ympaéristo.

Kehéa Siniset merkintakuvauksessa todetaan:

Virkistys- ja viheralueiden kehittamisen kohdealue. Merkinnalla osoitetaan Jyvasjar-
ven, Tuomiojarven ja Palokkajérven virkistys- ja viherymparistona merkittavat ranta-
vybhykkeet. Suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ulkoilureittien yhtenaisyyteen,
jatkuvuuteen ja viihtyisyyteen seka maisema- ja ymparistoarvojen sailyttdmiseen.
Keha Sinisten rantavydhykkeille ei tule kaavoittaa uusia omarantaisia tontteja. Jatko-
suunnittelussa tulee myo6s kiinnittaa erityistd huomiota myos vesivirkistyksen olosuh-
teiden kehittamiseen seké hulevesien viivyttamiseen.
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Ote Jyvaskylan yleiskaavasta

Yleiskaavan "taydennysrakentaminen ja kestava liikkuminen” -kartassa (6/7) suunnittelualue on
osoitettu ensisijaisen rakentamisen kohdentamisvyohykkeeksi, jolla tehokas ympéristdonséa sopiva
taydennysrakentaminen on erityisen suotavaa. Schaumanin puistotie on keskeisté joukkoliikenne-
kaytavaa, joka on erityisen korkean palvelutason joukkoliikennereitti. Rantavaylan vireinen kevyen
likenteen vayla on pyorailyn paareittia, jolla pyoraily erotetaan jalankulusta nopeuden, jatkuvuuden
ja nékyvyyden seka vaylahierarkian erottuvuuden vuoksi. Pyorailyn paareitin laatu on olosuhteiden
mahdollistaessa alempitasoisia reitteja korkeatasoisempi.
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Ote Jyvéskylén yleiskaavan “tdydennysrakentaminen ja kestéva liikkkuminen” -kartasta

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 13.12.2004 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 04:028). Ase-
makaavassa suunnittelualue on liikerakennusten korttelialuetta (KL-2), katualuetta, virkistysaluetta
(VP) ja vesialuetta (W). KL-2-alueen kayttttarkoitusta on tasmennetty toteamuksella, ettd alueelle
saa rakentaa liike- ja toimistotiloja sekéa majoitus-, ravintola-, kongressi- ja kurssitiloja. Kiinteiston
hoidon kannalta tarpeelliset asunnot sallitaan.

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 5400 kerrosalaneliometrid. Rakennusoikeudesta on toteu-
tunut 1689 kerrosalaneliometria, joten toteutumatonta rakennusoikeutta on jaljella 3711 kerros-
alaneliometrid. Uudisrakentamiselle on osoitettu nelja rakennus alaa siten, ettd ne muodostavat
puutarha-aluetta rajaavan rakenteen ja sijoittuvat samaan koordinaatistoon linnan kanssa. Suurin
osa uudisrakentamisesta sijoittuu kahdelle 920 kerrosalaneliometrin rakennusalle. Myds linnara-
kennukselle on osoitettu merkittava lisdrakennusoikeus 1408 k-m2, mika tarkoittaa paakayttotarkoi-
tuksen mukaisten tilojen toteuttamista suojellun rakennuksen ullakko- ja kellaritiloihin. Alueen koil-
lisnurkkaan on osoitettu rakennusala saunarakennukselle (sa). Alueen uudisrakentaminen velvoite-
taan sovitettavaksi suojeltujen rakennusten tyyliin ja materiaaleihin. Uudisrakennusten korkeus on
rajoitettu enintaan kahteen kerrokseen (l1).

Schaumanin linnarakennus ja kaksi sivurakennusta on osoitettu suojelluiksi sr-15 ja sr-16-merkin-
nadilla niiden kuuluessa osaksi merkittavaa teollisuushistoriallista rakennuskokonaisuutta. Linnan ja
Jyvasjarven valinen puutarha-alue on osoitettu suojelluksi (s-3). My6s linnan lansipuolella sisaan-
kayntipihalla on nelja asemakaavalla suojeltua puuta (s).

Jyvasjarven rantaan on osoitettu alueet laitureita varten vl ja vl-1-merkinnoill.
Autopaikkoja velvoitetaan toteutettavaksi 1 ap/70 kerosalaneliometria.

Alueen toteuttamisen yhteydessé velvoitetaan tehtavéksi puutarhasuunnitelma. Ennen rakentamis-
toimenpiteita tulee tehda maaperatutkimukset ja perustamissuunnitelma. Uudisrakentamisen lat-
tiakorkojen tulee olla vahintaan +80.84.
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Ote ajantasa-asemakaavasta (suunnittelualue on rajattu kuvaan mustalla katkoviivalla)

Lahiympaériston kaavatilanne

Lutakon alue on kehittynyt yhtendisena aluerakentamis- ja kehityshankkeena Schaumanin entisen
vaneritehtaan alueelle. Alueen kehittdminen ja rakentaminen on kaynnistynyt 1995 ja on valmistu-
massa Satamakadun varteen sijoittuvan viimeisen toteutusalueen valmistumiseen lahiaikoina.
Suunnittelualueen lahiymparistd on Lutakon aluetta, jossa rannan puoleisten korttelialueiden paa-
asiallisena kayttotarkoituksena on asuminen. Kayttotarkoitusmerkintdina AK, AH ja LPA. Ranta-
vaylan puoleisten korttelialueiden paaasiallisena kayttétarkoituksena on liike- ja toimistorakentami-
nen. Kayttétarkoitusmerkintdind K, KTY ja AL. Asemakaavoissa rakentamisen maaraa on ohjattu
rakennusoikeuden kokonaisluvuilla, jolloin tehokkuusluvut vaihtelevat noin e=1.1-e=3.9 vélilla. Lu-
takon alueen asemakaavoista lahes kaikki ovat toteutuneet eika alueella ole juurikaan toteutuma-
tonta kaavavarantoa. Toteutumaton kaavavaranto sijoittuu Schaumanin linnan tontin lisdksi Jyvas-
kylan Paviljongin yhteyteen liike- ja toimitilarakentamisen korttelialueille (musiikkisali, pieni liikera-
kennus ja Innova 3).

AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka siséaltaa periaatteet kaupunkiympéariston suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherymparistoa ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistoa inmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa sekd teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin pAdsemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolla sekd avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.
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3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimaoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

Muut aluetta koskevat paattkset

Kaavamuutosaluetta koskevat erilliset paatokset:

- Asemakaavojen pysakointinormit (Kaupunkirakennelautakunta 16.10.2018)

- Asemakaavojen pyorapysakdintinormit (Kaupunkirakennelautakunta 12.10.2021)

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

- Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistustydn yhteydessa on tehty selvitys maakunnalli-
sesti merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistoista 2016 (Keski-Suomen museo)

- Jyvaskylan kaupungin meluselvitys 2022 (WSP 8/2022)

Koko kaupunkialuetta koskeva meluselvitys siséltaa laskennalliset tarkastelut tieliikenteen,
raideliikenteen ja teollisuustoimintojen aiheuttamista ymparistomelutasoista. Melulaskennat
on tehty erikseen ulkoalueille ja rakennusten julkisivuihin kohdistuville melutasoille. Melu-
laskentojen tulokset on esitetty kansallisina tunnuslukuina 2 metrin laskentakorkeudella.
Melulaskennat on tehty vuoden 2021 mukaisilla likennemaarilla.

Kuvassa tie- ja raideliikenteen yhteismelu ja leviaminen péaivaaikaan (vaaleanvihred >45 dB, tummanvihrea
>50 dB, keltainen >55 dB, vaalea oranssi >60 dB, oranssi >65 dB, punainen >70 dB ja lila >75 dB). Asumi-
seen kaytettavilla ulkoalueilla paivaajan (klo 7—22) keskidénitason ohjearvona on 55 dB ja sisétiloissa 35 dB.
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Kuvassa tie- ja raideliikenteen yhteismelu ja leviaminen ydaikaan (vaaleanvihred >45 dB, vihred >50 dB, kel-
tainen >55 dB, oranssi >60 dB, punainen >65 dB ja lila >70 dB). Asumiseen kaytettavilla ulkoalueilla ydajan
(klo 22—7) keskiaanitason ohjearvona on 45-50 dB ja sisétiloissa 30 dB.

- Schaumanin linnan maaperatutkimus 6/2007 (Poyry Environment Oy)

Selvityksessa selvitettiin maaperan mahdollista pilaantuneisuutta. Schaumanin linnan piha-
alueelta otettiin maanaytteitd seitsemasta pisteesta. Selvityksen johtopaatoksissa todetaan,
etta tutkituissa naytteissa ei todettu analysoitujen haitta-aineiden kohonneita pitoisuuksia.
Tutkituilta osin linnan alueen maaperaé voidaan pitdé pilaantumattomana.

- Jyvaskylan alueen yleispiirteinen tulvavaarakartoitus 4/2009 (FCG Planeko Oy)

Jyvaskylan seudulle on laadittu yleispiirteinen tulvavaarakartoitus Keski-Suomen ymparisto-
keskuksen toimeksiannosta. Tulvavaarakartoitus on tehty pdéosin olemassa olleen aineis-
ton perusteella. Kartoituksessa on arvioitu tulvien toistuvuutta ja niitd vastaavia vedenkor-
keuksia. Tulvien toistuvuutena tarkasteltiin kerran 20, 50, 100, 250 ja 1000:ssa vuodessa.
Tyo6n tuloksena laadittiin tulvakartoitettavalle alueelle korkeusmalli ja eri tulvaskenaarioita
vastaavat tulva-alueet. Schaumanin linnan alue kuuluu Jyvasjarven/Péaijanteen tulvavaara-
alueeseen.

Vasemmalla mustalla raidoituksella kuvattuna 1/100 vuodessa tapahtuvan tulvan tulva-alue ja oike-
alla punaisella raidoituksella kuvattuna 1/250 vuodessa tapahtuvan tulvan tulva-alue.
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- Puustokartoitus 5/2004 (Puiden Hoito TS — Ymparistopalvelu Ky)

Puustokartoituksessa alueen puusto on kartoitettu puukohtaisesti arvioiden puiden kuntoa
tyven, rungon ja latvuksen osalta. Kartoituksessa on méaaritelty arvion perusteella puiden
kuntoluokka seka esitetty puukohtaiset toimenpiteen ja niiden suorittamisen aikataulu.

Kartoitukseen liitetyssa yhteenvedossa todetaan huomattavan osan puutarhan puista ole-
van huonokuntoisia ja edellyttdvan poistamista. Puita vaivaavat useat eri kaavat ym. kasvi-
taudit.

Alueelle laaditaan puustokartoituksen paivitys kesan 2022 aikana.
- Liito-oravaselvitys 4/2022 (Jyvéaskylan kaupunki)

Liito-oravaselvityksen mukaan alueelta ei tehty jatdshavaintoja. Potentiaalisein puusto liito-
oravalle I6ytyy Tourujoen varresta ja Lutakonrantaa reunustavassa kuusirivistossa. Selvi-
tyksen johtopaétbksena esitetaén, ettd alueella ei tehty liito-oravahavaintoja eika alueella
sijaitse liito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja.

- Puutarhahistoriallinen selvitys 3/2022 (Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)
- Meluselvitys 3/2023 (WSP)

Suunnittelualueelle on laadittu ehdotusvaiheessa tarkempi meluselvitys, jossa on tarkas-
teltu melutilannetta lisdrakentamisen ja asemakaavamuutoksen toteuduttua. Erityisesti on
tarkasteltu leikki- ja oleskelualueen sijoittumista ja tarvittavia melunsuojausrakenteita siten,
ettd melun ohjearvot toteutuvat.

- Piha-alueen lahiymparistdsuunnitelma 2/2023 (Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)

- Taydennysrakentamisen viitesuunnitelma ja rakentamistapaohje 2021— (AOR Arkkitehdit
Oy)

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Yksityinen maanomistaja (Arkkitehtisuunnittelu Jukka Tikkanen Oy) on hakenut asemakaavan
muutosta syyskuussa 2021. Hakemuksessa esitetdan asemakaavaa muutettavan niin, ettéa se
mahdollistaisi kahden voimassa olevassa asemakaavassa olevan toteutumattoman rakennusalan
(2 920 k-m?) toteuttamisen asuinrakentamisena. Perusteluiksi asemakaava esittda muutoksen
edesauttavan voimassa olevan asemakaavan toteutumista ja kiinteiston kehittamista kaavan mu-
kaiseen kayttotarkoitukseen.

Hakijan ja kaupungin valinen asemakaavoituksen aloituskokous pidettiin syksylla 2021. Kaava-
muutosta on kasitelty myos eri viranomaisten kanssa kaavoituksen aloitusvaiheessa syksylla 2021.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 22.10.2021,
jonka jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaavan internetsivuilla. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin myds osallisille ja viranomaisille.
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4.2 Luonnosvaihe

421 Kaavaluonnoksen valmistelu

Asemakaavamuutoksen tavoitteet, lahtokohdat ja reunaehdot eivat aseta tarkoituksenmukaisia lah-
tokohtia vaihtoehtoisten kaavaratkaisujen laatimiselle. Kaavamuutoksella tarkastellaan lahinna alu-
een kayttotarkoituksen laajentamista likerakentamisesta osittain asumisen sallivaksi. Rakennusoi-
keuden maaraa tai uudisrakentamisen sijoittumista suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan ei
muuteta merkityksellisesti. Asemakaavamuutoksen yhteydessa paivitetdan asemakaavamaarayk-
set muun muassa rakentamistavan, rakennussuojelun ja piha-alueiden kasittelyn osalta vastaa-
maan taman paivan nakemyksia ja selvitystietoa.

Kaavamuutoksen aloitusvaiheessa tutkittin maanomistajan toimeksiannosta uudisrakentamisen
kaupunkikuvallista ilmetta suhteessa alueen arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon. Tar-
kastelussa pohdittiin, tulisiko uudisrakentamisen ilment&& modernia vai linnan rakentamisajankoh-
dan arkkitehtuuria. Tarkastelun lahtokohtana oli kuitenkin sovittaa uudisrakentaminen arvokkaa-
seen rakennettuun kulttuuriymparistoon kunnioittamalla sen ominaispiirteitd, materiaaleja ja mitta-
suhteita.

Havainnekuva vaihtoehdosta, jossa uudisrakentaminen olisi ilmentanyt linnan rakentamisajankohdan arkki-
tehtuuria pienipiirteisine yksityiskohtineen. Kuva on Tourujoen suunnasta.

Havainnekuva vaihtoehdosta, jossa uudisrakentaminen olisi ilmentanyt linnan rakentamisajankohdan arkki-
tehtuuria pienipiirteisine yksityiskohtineen. Kuva on Jyvasjarven suunnasta.
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Havainnekuva vaihtoehdosta, jossa uudisrakentaminen olisi iimentanyt modernia arkkitehtuuria, mutta laina-
ten linnan arkkitehtuurin keskeisia ominaispiirteita. Kuva on Tourujoen suunnasta. (11/2021, AOR Arkkiteh-
dit)

Havainnekuva vaihtoehdosta, jossa uudisrakentaminen olisi ilmentanyt modernia arkkitehtuuria, mutta laina-
ten linnan arkkitehtuurin keskeisia ominaispiirteita. Kuva on Jyvasjarven suunnasta. (11/2021, AOR Arkkiteh-
dit)

Tarkastelun perusteella todettiin, ettd uudisrakentamisen tulisi ilmentdd modernia arkkitehtuuria
kuitenkin sopeuttaen uudisrakentaminen linnaan ja sen sivurakennuksiin. Uudisrakentamisen tulisi
selvasti viestia itsendisesta olemuksesta ja oman aikakautensa rakentamisesta seké jattaa linnalle
ja sen sivurakennuksille niin arvon mukainen oma identiteetti. Uudisrakentamisen tulee myos jaada
alisteiseksi linnarakennukselle ja sailyttaa linnan asema merkittdvassa kaupunkinakymassa. Jatko-
suunnittelun pohjaksi valitussa versiossa uudisrakennukset ovat suojelun rakennuskannan mukai-
sesti aumakattoisia, ja julkisivuiltaan punertavia. Rakennusten paaasialliseksi materiaaliksi esite-
taan paikalla muurattua tiiltd. Rakennuksen kaikki nakyvat rakennusosat ja materiaalit sdvytetaan
julkisivutiilen varisiksi.

Kaavaluonnoksen laatimisen pohjaksi laadittin muun muassa puutarhahistoriallinen selvitys, piha-
alueiden lahiymparistésuunnitelma, uudisrakentamisen viitesuunnitelma seka rakentamistapaohje.
Puutarhahistoriallisessa selvityksessa tunnistetiin puutarhan ominaispiirteet ja sailyneisyys. La-
hiymparistdsuunnitelmassa on alueen arvot ja ominaispiirteet otettu huomioon turvaten niiden sai-
lyminen parhaalla mahdollisella tavalla muutostilanteessa.

Asemakaavan muutosluonnos oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 21.6.2022 ja uudel-
leen asian poydalle jattamisen vuoksi 9.8.2022.
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4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/hnuomioon
ottaminen

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 19.8.—2.9.2022 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta an-
nettiin nahtavillaolon aikana kolme lausuntoa ja viisi mielipidetta. Lausunnon antoivat Keski-Suo-
men museo, Keski-Suomen ELY-keskus ja Alva-Yhtiot Oy/vesi. Mielipiteen esitti yksi asunto-osa-
keyhtio, Puutarhataiteen seura ry. seka kolme yksityishenkil6a.

Lausunnoissa esille nostetut asiat:

- Uudisrakentamisen tulee olla laadultaan korkeatasoista ja sailyttaa alueen arvot tai paran-
taa niitd. Lupaprosesseissa on kuultava museoviranomaista.

- Linnan yhteyteen osoitetun lasitetun terassin rakentamismahdollisuus tulee poistaa.

- Kaavaselostusta tulee taydentaa maiseman nykytilan kuvaamisen seka yleiskaavan tavoit-
teiden toteutumisen osalta.

- Alueen meluolosuhteita on selvitettava tarkemmin.

Mielipiteissa esille nostetut asiat:

- Eilisda rakentamista Jyvasjarven rantaan.

- Alue tulisi kaavoittaa asukkaille avoimeksi puistoksi.

- Uudet asunnot on suunniteltu varakkaille — saattaa ihmiset eriarvoiseen asemaan.
- Kevyen liikenteen jarjestely on vaarallinen.

- Uudisrakentamisen tulisi edustaa linnan rakentamisajan arkkitehtuuria.

- Puistolla ja puutarhalla on suuri valtakunnallinen merkitys ja sité tulisi vaalia. Uudisrakenta-
minen tuhoaa arvokkaan alueen.

- Asuinrakentamisen vaikutukset puutarha-alueeseen ovat suuremmat kuin hotellitoiminnan.

- Puistoon ei tule sallia asuinrakentamista ja rakennusoikeutta tulisi olla huomattavasti va-
hemman.

- Lisarakentaminen alentaa nykyisten asuntojen arvoa ja lisda ruuhkia.

Luonnosvaiheen palautteesta ja vastineista niihin on koottu erillinen yhteenveto, joka on kaava-
selostuksen liitteena 6. Alkuperaiset lyhentamattémat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana asema-
kaavamuutosta koskevassa paatdksenteossa.

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Asemakaavaluonnokseen néhtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen néhtavillaolon aikana saadun palautteen seka tarkentu-
neiden suunnitelmien perusteella asemakaavaan on tehty muun muassa seuraavat muutokset:

- KL-1 ja LPA-tontin rajoja on muutettu siten, ettd KL-1-tontti ulottuu Tourujoen varteen asti.
Pysékointialueen pienentdminen korostaa Tourujoen varren tarkeytta.
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- Vesialueeseen rajautuvien tonttien rajat on muutettu mitatun todellisen rantaviivan mu-
kaiseksi.

- KL-1-tontilta on poistettu lasitetun terassin rakentamismahdollisuus (tr-1) ja sille osoitettu
rakennusoikeus (90 k-m?). Tilalle on sallittu kattamattoman terassin toteuttaminen (tr).

- KL-1-tontilla olevan saunarakennuksen rakennusalaa (sa) on uudelleen muotoiltu ja vahen-
netty rakennusoikeuta 50 k-mz2.

- Leikki- ja oleskelualueen (le) sijaintia on muutettu laaditun meluselvityksen tulosten perus-
teella ja esitetty tarvittavat melunsuojausratkaisut melun ohjearvojen toteutumiseksi. Leikki-
ja oleskelualue sijoittuu LPA-alueelle pysakdintikannen paalle uuden varastorakennuksen
yhteyteen.

- LPA-alueelle sijoittuvan uudisrakennuksen rakennusalaa on pienennetty, kerroslukua muu-
tettu ja rakennusoikeutta vahennetty 200 k-m2. Kerroslukumerkinnaksi on osoitettu | ja ra-
kennusoikeudeksi 100 k-m2.

- Rakennusoikeuden kokonaismaaréa on vahentynyt kaavaluonnoksen jalkeen yhteensa 340
k-m2, Voimassa olevaan kaavaan nahden rakennusoikeus véhenee yhteensa 1220 k-m2.

- KL-1-tontille on osoitettu ohjeelliset aluevaraukset hulevesien viivytysrakenteille (hu-1),
jotka palvelevat AR-tonttien hulevesien hallintaa.

- KL-1-tontille on osoitettu olemassa olevien puistokaytavien paikat jk-merkinnalla. Merkinta
tukee puutarha-alueen ominaispiirteiden sailymista.

- KL-1 ja LPA-tontille on osoitettu Alva-yhtidt Oy:n lausunnon mukaisesti aluevaraukset ole-
massa rakennetulle jatevesiviemariliittymalle seka rakennettavalle vesijohto- ja jateve-
siviemarilinjalle.

- LPA-tontilla on laajennettu maanalaiselle auton sdilytyspaikalle (ma/a) osoitettua alueva-
rausta siten, etta myds tiloihin johtava ajoluiska sisaltyy aluevaraukseen.

- Kaavamaarayksiin on tehty tdsmennyksid muuan muassa rakennustapaan, piha-alueisiin,
suojelukysymyksiin ja hulevesien hallintaan liittyen.

Asemakaavan muutosehdotus on kaavaratkaisultaan kaavaluonnoksen mukainen ja tehdyt muu-
tokset ovat verrattain vahaisia ja luonteeltaan aiempaa tarkentavia.

Asemakaavan muutosluonnos (8/2022) Asemakaavan muutosehdotus (3/2023).
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Ponsipaatos julkisesta kaytdsta ja rantareitista

Kaupunkirakennelautakunta teki kaavaluonnosta 9.8.2022 kasitellesséaan ponsipéattksen, jonka
mukaisesti asemakaavan muutosehdotusta valmisteltaessa on selvitetty alueen julkista kayttoa ja
rantareitin mahdollisuutta. Alue on nykyisin yksityisessa omistuksessa ja sen osoittaminen julki-
seen kayttéon edellyttda kaupungin maanomistusta joko vapaaehtoisella kaupalla tai lunastusme-
nettelyllda. Lunastamiselle tulisi kuitenkin olla riittavat perusteet ja nyt laaditusta poikkeava kaava-
ratkaisu. Laadittu asemakaavaratkaisu mahdollistaa alueen avaamisen maanomistajan liikketoimin-
nan kautta palveluita kayttaville asiakkaille. Alueelle on suunniteltu hotelli- ja ravintolapalveluita.

Rantaraittitasoisen kevyen liikenteen reitin toteuttaminen linnan piha-alueelle edellyttaa riittavaa
tilavarausta. Tourujoen eroosioherkka ranta-alue, linnan likketoiminta, uudisrakentaminen seka alu-
een liikenneratkaisut muodostavat haastavan lahtékohdan rantaraitin uudelle linjaukselle. Myds ra-
kennetun kulttuuriympéristbn arvojen sailymisen kannalta reitin toteuttaminen on haastavaa. Ran-
taraitin linjauksen muuttamisella saavutettavat hyddyt jaavat vahaisiksi suhteessa syntyviin kustan-
nuksiin ja olemassa olevaan toimivaan reitin linjaukseen. Rantaraitin nykyisen linjauksen ja linnan
tonttiliittyma&n risteyskohta on otettu kaupungin liikenneturvallisuuskohteiden suunnittelulistalle,
jotta reitin sujuvuutta ja turvallisuutta voitaisiin parantaa. Alustavasti mietittyja toimenpiteita voisivat
olla esimerkiksi liikenteen ohjauksen selkeyttaminen, suojatiemerkinnét risteysalueella, ndkemien
avaaminen kasvillisuutta karsimalla ja rantaraitin leventdminen linnan kohdalla.

Asemakaavan muutosehdotus oli kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 14.3.2023. Lautakunta
asetti asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville 14 paivan ajaksi.

4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon
ottaminen

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 24.3.-11.4.2023 valisen ajan. Kaavaehdotuk-
sesta annettiin nahtavillaolon aikana yksi lausunto ja yksi muistutus. Lausunnon antoi Keski-Suo-
men museo, jolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotukseen. Muistutuksen antoi yksityishenkil®.

Muistutuksessa esille nostetut asiat:

- Koko kulttuurimiljoé tulisi suojella tai rajoittaa uudisrakentaminen muuhun kuin asuinkayt-
toon.

- Hotelli- ja ravintolatoiminta sekd asuminen samassa pihapiirissa on haastavaa ja ne syovat
toistensa kayttdarvoa. Pysyyko puutarha rivitalojen valmistumisen jalkeen edelleen suljet-
tuna kaupunkilaisilta.

- Onko linnan kehittamisesta tehty tarkempia suunnitelmia kehittdmisen varmistamiseksi.
- Kaavamuutoksella mahdollisuudet linnan laajemmalta kehittdmiseltd menetetaan.

- Uudisrakentamisen arkkitehtuurin tulisi iimentdd enemman vanhaa.

- Onko taydennysrakentaminen oikeasti valttamatonta.

- Kaavamuutos on merkittava ja hyvaksymispaatos tulisi antaa kaupunginhallituksen ja -val-
tuuston tehtavaksi.

Ehdotusvaiheen palautteesta ja vastineista niihin on koottu erillinen yhteenveto, joka on kaava-
selostuksen liitteend. Alkuperainen lyhentdmaton muistutus on mukana asemakaavamuutosta kos-
kevassa paatoksenteossa.
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4.4 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavaehdotukseen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana saadun palautteen seké tarkentu-
neiden suunnitelmien johdosta asemakaavaan on tehty seuraavat muutokset:

- Maanalaista auton sailytyspaikkaa koskeva kaavamaarays (ma/a) on muutettu velvoitta-
vaan muotoon eli osa pysakoinnista on toteutettava rakenteellisena. Maanalaisen auton
sdilytystilan toteuttamisella varmistetaan alueen pitkajanteisen kehittamisen mahdollisuudet
tarjoamalla riittava autopaikkamaaré seka mahdollistetaan likennemelulta suojattujen piha-
alueiden toteuttaminen.

- Rakennussuojelua (sr-1 ja sr-2) ja piha-alueen suojelua (s-1 ja s&) koskeviin merkintdihin ja
maarayksiin on tehty pienia teknisia tarkistuksia kuvautumistapaan ja sanamuotoihin.

Asemakaavan tehdyt muutokset ovat vaikutuksiltaan vahaisia ja asemakaavan toteutusta tarkenta-
via. Muutokset eivat edellytda asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamista.

Asemakaavamuutokseen liittyva maankayttésopimus hyvaksyttiin kaupunkirakennelautakunnassa
17.12.2024.

Asemakaavan muutosehdotus on hyvaksyttavana kaupunkirakennelautakunnassa 21.1.2025.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu liikerakennusten korttelialue (KL-1), rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR), autopaikkojen korttelialue (LPA), katualue,
puistoalue ja vesialue. Kaavamuutoksella aiemmin yhtena tonttina oleva alue on jaettu kayttotar-
koitusten mukaisesti neljaksi tontiksi ja mahdollistettu kayttétarkoituksen laajeneminen osittain asu-
miselle. Kaavamuutos mahdollistaa voimassa olevassa asemakaavassa linnan ja Jyvasjarven vali-
selle alueelle sijoitetun taydennysrakentamisen toteuttamisen asuinrivitaloina. Rakennusoikeutta
on osoitettu yhteensa 4180 kerrosalaneliometria, joten rakennusoikeuden maara vahenee kaava-
muutoksella 1220 k-m2. Asemakaavassa on osoitettu olemassa olevat rakennukset suojelluiksi ku-
ten myds piha-/puutarha-alue. Uudisrakentamista ja piha-alueiden késittelya ohjataan tarkoilla kaa-
vamaarayksilla siten, ettéd alueeseen sitoutuneet rakennetun kulttuuriymparistdn arvot sailyvéat
mahdollisimman hyvin. Pysakéinti toteutetaan tontille pd&osin maantasopaikkoina nykyiselle pysa-
kointialueelle Rantavaylan varteen seké osittain rakenteellisena uuteen maanalaiseen pysakointiti-
laan.
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Havainnekuva asemakaavamuutoksesta Jyvasjarven suunnasta (2/2023, AOR Arkkitehdit Oy)

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 2,2038 hehtaaria. Alueelle muodostuu:

likerakennusten korttelialuetta (KL-1) 1,0507 hehtaaria,

rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) 0,2446 hehtaaria,
autopaikkojen korttelialuetta (LPA) 0,2054 hehtaaria,

puistoa (VP) 0,0772 hehtaaria,

katualuetta 0,0315 hehtaaria ja

vesialuetta (W) 0,5944 hehtaaria.

Alueelle muodostuu nelja tonttia (69-3, -4, -5 ja -6). Kaavamuutoksen yhteydessa Jyvasjarven ja
Tourujoen rantaviiva on muutettu mitatun todellisen rantaviivan mukaiseksi. Muutos on vahentanyt
tonttialuetta 188 m2 ja lisdnnyt vesialueen (W) maaréaa 135 mz2 ja virkistysalueen (VP) 53 mz,

Rakennusoikeutta asemakaavassa on osoitettu yhteensa 4180 kerrosalaneliometrid, joka jakautuu
kayttotarkoituksittain:

KL-1 2240 k-m?
AR 1840 k-m?
LPA 100 k-m?
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Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeutta on yhteensa 5400 k-mz, joten asemakaavan
muutoksella rakennusoikeus vahenee 1220 k-m2. Toteutunutta rakentamista on yhteensa 1689 k-
mz, joten lisdrakentamiselle rakennusoikeutta on yhteensa 2491 k-m2. Lisarakentamisesta 528 k-
m2 on osoitettu linnarakennuksen tilamuutoksille. Asumiselle osoitettu rakennusoikeus 1840 k-m2
mahdollistaa laskennallisesti asunnoin noin 30 asukkaalle.

Asemakaavan aluetehokkuus on e=0.19. KL-1-korttelin tehokkuus on €=0.21, AR-kortteleiden
e=0.75 ja LPA-alueen e=0.05.

Suunnittelualue tukeutuu l&hiympariston eli Jyvaskylan keskusta-alueen palveluihin.

5.1.2 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijoittuu vilkasliikenteisen valtavaylan (Rantavayla/VT9) varteen, jossa liikenteen
aiheuttamat meluhdiriét ovat kohtalaiset. Rantavaylalla kulkee noin 33000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Liikennemeluhaittojen vahentamiseksi asemakaavassa on esitetty kaavamaaraykset me-
lulle altistuvien rakennusten rakenteiden aaneneristavyydelle seka velvoitettu sijoittamaan tai suo-
jaamaan leikki- ja oleskelualueet siten, ettd melun ohjearvot tayttyvat. Uudisrakentaminen muodos-
taa meluldhteen suuntaan luontaisia melusuojarakenteita, jotka muodostavat melulta suojattuja
piha-alueita.

Suunnittelualueelle on laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tarkastelu leikkialueen sijoittamista ja
tarvittavia melusuojarakenteita. Selvityksen perusteella leikkialue on mahdollista toteuttaa kaa-
vassa esitettyyn paikkaan ja viitesuunnitelmassa esitetyilla melusuojarakenteilla siten, etta valtio-
neuvosten asettama ohjearvot melun osalta toteutuvat.

Leikkialue (le) on osoitettu LPA-alueelle linnan pohjoispuolelle maanalaisen pysékaintitilan paalle.
Leikkialue muodostaa kiintean kokonaisuuden viereisen varastorakennuksen kanssa. Leikkialueen
melunsuojaus on esitetty toteutettavaksi siten, etta varastorakennus ja leikkialuetta pohjois- ja ita-
puolelta ymparoivat kolme metrid korkeat tiilimuurit. Linnan puoleisella osalla muurirakenne jatkuu
aukotettuna luoden loggia-henkisen kokonaisvaikutelman. Laaditun meluselvityksen perusteella
leikkialueen meluarvot jadvat esitetylla ratkaisulla paivaaikaan 53-56 dB:n (ohjearvo < 55 dB) ja
yOaikaan 45—-48 dB:n (ohjearvo < 50 dB) tasolle. Uudisrakentaminen muodostaa luonnollisen me-
lumuurirakenteen siten, ettd KL-1-tontilla linnan piha-alueen meluolosuhteet toteutuvat laajalti oh-
jearvojen mukaisina.

Vasemmalla havainnekuva ja oikealla asemapiirros leikkialueen ratkaisusta, jossa varastorakennukseen kyt-
keytyvat melumuurirakenteet luovat melulta suojatut olosuhteet (2/2023, AOR Arkkitehdit Oy)
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Leikkialug
[ Lokidalve |

46
[46]

[ 46]

Ote meluselvityksen melumallennoksesta. Vasemmassa kuvassa on kuvattu meluolosuhteita péivaaikaan ja
oikealla ybaikaan. Paivaaikaan meluarvot ovat 53-56 dB vdlilla ja ydaikaan 45—48 dB valilla. Melun ohjear-
vojen mukaisesti melutaso ei saa paivaaikaan ylittdd 55 dB ja ybaikaan 50 dB. Ennustetilanteen liikenne-
maarilla likenteen aiheuttamat melutasot ovat noinl dB suurempia. Melumallennos osoittaa, kuinka esitetyn
ratkaisun mukaisesti melun ohjearvot toteutuvat leikkialueella. (3/2023, WSP)

el -

Ote meluselvityksen melumallennoksesta. Vasemmassa kuvassa on kuvattu meluolosuhteita ennustetilan-
teen liikennemaarilla péivaaikaan ja oikealla y6aikaan (sininen >45 dB, vihre& >50 dB, keltainen >55 dB,
oranssi >60 dB, punainen >65 dB ja lila >70 dB). Asumiseen kaytettavilla ulkoalueilla paivaajan (klo 7—22)
keskidanitason ohjearvona on 55 dB ja ydajan (klo 22—7) 50 dB. (3/2023, WSP)

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue KL-1 (korttelin 69 tontti 3)

Liikerakennusten korttelialuetta muodostuu kaava-alueelle 1,0507 hehtaaria. KL-1-kortteliin on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2240 kerrosalaneliometrid, joka jakautuu neljalle rakennus-
alalle. Linnarakennukselle rakennusoikeutta on 1800 k-mz2, joka sisaltaa lisdrakennusoikeutta 528
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k-m2, Linnan sivurakennuksille on osoitettu rakennusoikeutta toteutuneen mukaisesti 130 ja 210 k-
m2. Jyvasjarven rantaan tontin koilliskulmaan on osoitettu 100 k-m? saunarakennukselle (sa). Ker-
rosluvut ovat toteutuneen mukaisesti I, 1u2/3 ja 1/1klll seka saunarakennukselle I.

Saunarakennus noudattaa muiden uudisrakennusten arkkitehtuuria massanmuotoilun ja kattomuo-
don osalta. Saunarakennus on kuitenkin materiaaliltaan puuta toisin kuin muut uudisrakennukset ja
julkisivut ovat varitykseltaan tummat.

Olemassa olevat rakennukset on osoitettu suojelluiksi (sr-1 ja sr-2) niiden ollessa osa maakunnalli-
sesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Myads linnaan ja rakennettuun kulttuuriympéris-
toon kiinteasti kuuluva piha-/puutarha-alue on osoitettu sailytettavaksi s-1-merkinnalla. Puutarha-
alueelle on osoitettu sailytettavien tai istutettavien puurivien paikat siten, etta ne toteuttavat puu-
tarha-alueen ominaispiirteiden sailymista. Tourujoen varteen on osoitettu puustoisena sdilytettava
alueen osa (sd), jota tulee tarvittaessa taydennysistuttaa eroosiosuojauksen varmistamiseksi.

Autopaikat toteutetaan LPA-alueelle koko kaava-alueen yhteisjarjestelynd. Puutarha-alueen lapi on
osoitettu aluevaraukset alueen sisaiselle jalankululle (jk) seké saatto- ja huoltoliikenteelle (ajo/jk).
Saatto- ja huoltoliikenne palvelee AR-tontteja. Reitit on osoitettu olemassa olevien puistokaytavien
paikoille siten, ettéa ne toteuttavat puutarha-alueen ominaispiirteiden sailymista.
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Piha-alueelle laadittu lahiymparistdsuunnitelma, jossa esitetdédn maisemalliset periaatteet, miten piha-aluetta
kehitetddn sen ominaispiirteet ja arvot huomioon ottavalla tavalla. (2/2023, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR (korttelin 69 tontit 4-5)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta muodostuu kaava-alueelle
0,2446 hehtaaria. Korttelialue jakautuu kahdeksi toisistaan erilliseksi tontiksi (tontit 4 ja 5) sijoittuen
linnan ja Jyvasjarven véliselle alueelle jatkaen linnan sivurakennusten muodostamaa linjaa/koordi-
naatiostoa. Tontit ovat pinta-alaltaan 1223 m? (tontti 4) ja 1224 m?2 (tontti 5).

{ . Sch in linnan tiyde e inen - Vii itelma - 22.2.2023 - AOR Arkkizehdis Oy Asemapiirustus 1:500 AOR

Asemapiirros kaavamuutosalueesta (2/2023, AOR Arkkitehdit Oy)

AR-kortteleihin on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1840 kerrosalaneliometrid, jakautuen tasa-
suuruisiin 920 k-m2 osiin molemmille tontille. Kerrosluvuksi on osoitettu |, mika edellyttaa rakenta-
mista kahteen kerrokseen.

Rakennukset tulee sovittaa osaksi merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa ja suojeltuja raken-
nuksia. Rakennusten julkisivut ovat paaosin paikalla muurattua tiilta. Tiilen ja muiden rakennus-
osien varin tulee olla yhtenaisesti maasavyja. Kattomuotona tulee olla loiva aumakattoja ja katema-
teriaalina julkisivun véarinen kattotiili.
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Havainnekuva asemakaavamuutoksessa Jyvasjarven suunnasta (2/2023, AOR Arkkitehdit Oy)

Leikki- ja oleskelualueet (le) toteutetaan rasitteena ja yhteisjarjestelyna LPA-tontille maanalaisen
pysakadintitilan (ma/a) paalle varastorakennuksen yhteyteen. Ratkaisu mahdollistaa liikennemelulta
suojatun sijainnin. Asuntojen piha-alueet toteutetaan rakennusten yhteydessa olevalle korotetulle
patiotasolle, joka erottaa yksityiset piha-alueet julkisluonteisemmasta linnan puutarha-alueesta.
Autopaikat toteutetaan LPA-alueelle koko kaava-alueen yhteisjarjestelynd. AR-tonttien luoteispéa-
tyihin on osoitettu aluevaraukset alueen sisdisen jalankulun jarjestamiselle (jk).

Autopaikkojen korttelialue LPA (korttelin 69 tontti 6)

Autopaikkojen korttelialuetta muodostuu kaava-alueelle 0,2054 hehtaaria. LPA-alue sijoittuu
kaava-alueen lansi- ja pohjoisosaan linnan ja Rantavaylan véliselle alueelle. Alueelle toteutetaan
KL-1 ja AR-korttelialueiden pysakaointi, kulkuyhteydet ja jatehuolto tonttien valisena yhteisjarjeste-
lyn&.

LPA-alueelle on osoitettu maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala (ma/a) uutta rakenteel-
lista pysakointiratkaisua varten. Alueen paalle on osoitettu 100 kerrosalanelidmetrin rakennusala
lisdrakentamiselle (varastorakennus).

LPA-alueelle maanalaisen sailytyspaikan (ma/a) p&alle on osoitettu aluevaraus leikki- ja oleskelu-
alueelle (le), johon tulee sallia AR-tonttien leikkialueiden toteuttaminen. Varastorakennus ja siihen
liittyvat leikkialueen melusuojarakenteet muodostavat loggia-henkisen rakenteen, mika sitoo ratkai-
sua rakennetun kulttuuriympariston arvoihin ja ominaispiirteisiin.
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5.2.2 Muut alueet

Puistoalue (VP)

Puistoaluetta muodostuu kaava-alueelle 0,0772 hehtaaria. Puistoalue sijoittuu voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti alueen eteldosaan. Puistoalueesta on liitetty KL-1-tonttiin pieni 57 m2:n
kokoinen pala mahdollistamaan luonteva likkkuminen linnan alueella. Kaavan ehdotusvaiheessa
rantaviiva on tarkistettu todelliseen mitattuun rantaviivaan, mika on lisannyt puistoalueen pinta-alaa
53 m2. VP-alueen lavitse kulkee Jyvasjarvea kiertdva Rantaraitti (pp, pp/pe). Kevyen liikenteen
vaylan kautta voidaan osoittaa pelastusajoneuvojen kulkureitti.

Katualueet

Katualuetta muodostuu kaava-alueelle 0,0315 hehtaaria. Katualue sijoittuu voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesti alueen eteldosaan. Katualue (pp/pe) on osa Jyvasjarvea kiertdvaa Ranta-
raittia. Kevyen liikenteen vaylan kautta voidaan osoittaa pelastusajoneuvojen kulkureitti. Katualue
on nimetty Lutakonranta -nimella.

Vesialueet (W)

Vesialuetta muodostuu kaava-alueelle 0,5944 hehtaaria. Vesialue muodostaa voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti osan Jyvasjarven ja osan Tourujoen vesialueesta. Vesialueelle on 0soi-
tettu ohjeellinen alueen osa (vl-1), jolle saa sijoittaa rakennettuun kulttuuriympéristoon ja maise-
maan sopivan laiturin. Kaavan ehdotusvaiheessa rantaviiva on tarkistettu todelliseen mitattuun ran-
taviivaan, mik& on lisannyt vesialueen pinta-alaa 135 m2.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavaratkaisu on Jyvaskylan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa alue
on keskustatoimintojen aluetta ja ensisijaista tdydennysrakentamisen kohdentamisvythyketta,
jossa tehokas taydennysrakentaminen on erityisen suotavaa. Kaavaratkaisu toteuttaa myds ase-
makaavamuutokselle asetetut tavoitteet. Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon rakenne-
tun kulttuuriympariston arvot ja mahdollistettu niiden sailyminen asemakaavamerkinndin ja -maara-
yksin. Kaavamuutoksen yhteydessé on myds laadittu puutarhahistoriallinen selvitys ja sen pohjalta
l&hiymparistésuunnitelma arvojen ja ominaispiirteiden sailyttamiseksi. Myds uudisrakentamisen oh-
jaamiseksi on laadittu viitesuunnitelma ja rakentamistapaohje, jotka osoittavat ymparistén arvoihin
ja ominaispiirteisiin sopivan rakentamistavan. Kaavaratkaisu on my6s Jyvaskylan ilmasto-ohjelman
periaatteiden mukainen mahdollistaen muun muassa resurssiviisaan, autoriippumattoman ja yh-
dyskuntarakenteen eheytymisen. Asemakaavamuutoksella on vahennetty voimassa olevan ase-
makaavan mukaista lisdrakentamista mahdollistaen arvokkaan ympériston ja suojeltujen rakennus-
ten arvojen paremman sailymisen. Kaavamuutoksen negatiivisia vaikutuksia on minimoitu tarkalla
kaavavaiheen suunnittelulla ja toteutusta tiukasti ohjaavilla kaavamerkinngilla ja -méaarayksilla.
Kaavaratkaisu mahdollistaa arvokkaan kokonaisuuden sailymisen ja kehittdmisen pitkalle tulevai-
suuteen.

Laadittu asemakaava on myo6s valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen. Suunnittelu-
alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja kaavaratkaisu luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskunnalle tukeutuen olemassa olevaan rakenteeseen vahvistaen sen eheytta.
Suunnittelualue on myds joukkoliikenteen, kéavelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa
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tukien kestavien liikkkumismuotojen kayttéa osana arkiliikkumista. Kaavaratkaisu mahdollistaa tur-
vallisen ja terveellisen elinympariston muodostumisen. Kaavaratkaisu ottaa my6s huomioon arvok-
kaan rakennetun kulttuuriympariston mahdollistaen arvojen sailymisen. Schaumanin vaneritehtaan
alue on kokonaisuudessaan maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéristda ja asema-
kaavamaarayksilla on turvattu olemassa olevien rakennusten ja piha-/puutarha-alueen sailyminen,
ja muutostdiden tekeminen kunnioittaen alkuperaista arkkitehtuuria, ominaispiirteita ja materiaa-
leja.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartassa. Kaavamaarayksissa on paljon toteutuk-
sen laatua ohjaavia seka alueen rakennetun ympariston arvojen sdailymisen varmistavia erityismaa-
rayksia.

5.5 Vaikutusten arviointi

5.5.1 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutusten arvioinnissa arvioidaan erityisesti kaavan merkittavia vaikutuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat vahaiset. Asemakaavamuutos
mahdollistaa voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna rajoitetusti kayttétarkoituksen laajenta-
misen asuinrakentamisen sallivaksi. Kokonaisuudessaan rakennusoikeuden maaré laskee liki tu-
hat kerrosalaneliometrid. Uudisrakentamisen paikat sailyvat samoina. Suunnittelualueen lahiympa-
ristd on asuinrakentamispainotteista tiiviisti rakennettua kaupunkimaista ymparistéa. Kaavamuu-
toksen mahdollistama asuinrakentaminen sopeutuu siten hyvin kayttotarkoitukseltaan muuhun
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakentaminen tukee sijainnillaan linnan ja sivurakennusten muodos-
tamaa tiukkaa koordinaatistoa ja siten rakennetun kulttuuriympariston rakenteellista ominaispiir-
retta.

Uudisrakentaminen hyvien liikenneyhteyksien, rakennetun infrastruktuurin ja palveluiden &arelle on
yhdyskuntarakenteen kannalta kestavaa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja nakymiin

Asemakaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan ovat vahaiset tai korkeintaan
kohtalaiset. Kokonaisuudessaan uudisrakentaminen alueelle (myds voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti) on kaupunkikuvallisilta ja maisemallisilta vaikutuksiltaan merkittdvaa. Kaupunkiku-
vassa uudisrakentaminen sijoittuu siten, etta sen vaikutukset jaavat osittain rajallisiksi tarkastelu-
suunnasta riippuen. Kaupunkirakenteen sisélta tarkasteltaessa uudisrakentaminen sijoittuu ole-
massa olevan rakennuskannan taakse suojaiselle piha-alueelle. Maisemallisesti uudisrakentami-
nen sijoittuu huomattavasti nakyvammalle paikalle Jyvasjarven pohjoispddhan avoimeen jarvimai-
semaan. Uudisrakentaminen on kuitenkin mittakaavaltaan ja korkeudeltaan hyvin maltillista jAdden
linnarakennukselle selvésti alisteiseksi. Myds kaavamuutoksen yhteydessa laaditulla |&hiymparis-
tésuunnitelmalla ja kasvillisuuden kasittelylla on vahennetty uudisrakentamisen maisemallisia
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vaikutuksia. Nykyisen puistomaisen alueen taydentyminen uudisrakentamisella muuttaa maise-
maa, mutta kuitenkin harkitulla, laadukkaalla ja ympé&ristoonsa sovitetulla ratkaisulla.

Kaupunkikuvallisesti uudisrakentaminen on sovitettu osaksi linnan ja sen sivurakennusten muo-
dostamaa kokonaisuuttaa sovittamalla rakentaminen sijainniltaan seka arkkitehtuuriltaan olemassa
olevaan rakennuskantaan. Kaavamuutoksessa edellytetaan uudisrakentamiselta erityisen korkea-
luokkaista arkkitehtonista laatua. Kaavamuutoksen yhteydessa on laadittu uudisrakentamisen viite-
suunnitelma seka rakentamistapaohje, joilla ohjataan toteutusta tavoitellun laadun mukaiseksi. Uu-
disrakentaminen ilmentda selvasti modernia arkkitehtuuria, mutta kuitenkin tulkitsee olemassa ole-
van arvokkaan rakennuskannan ominaispiirteita tunnistettavalla ja yhteen nivovalla tavalla. Uudis-
rakentaminen muodostaa yhtenaisen ja ehyen kokonaisuuden linnan ja sen sivurakennusten
kanssa ja taydentaa kaupunkikuvallisesti kokonaisuutta.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon

Asemakaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ovat vahaiset tai korkein-
taan kohtalaiset. Kokonaisuudessaan uudisrakentaminen alueelle (my6s voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti) on rakennetun kulttuuriymparistdn vaikutuksiltaan merkittavaa. Kaavamuutok-
sella uudisrakentamisen méara vahenee suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan noin tuhan-
nella kerrosalaneliometrilla. Rakennusoikeuden véhentamiselld on suoria positiivia vaikutuksia ra-
kennetun kulttuuriymparistdn arvojen sailymiselle, silla rakennusoikeus vahenee suojellulta linnara-
kennukselta, jolloin muutosten laajuus ja vaikutukset jadvat vahaisemmiksi. Uudisrakentaminen
sijoittuu kaavamuutoksessa samalla tavalla kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Uudisraken-
nusten sijainti tukee rakennetun kulttuuriympariston rakennetta niiden ollessa tiukassa linnan ja
sen sivurakennusten muodostamassa aikakaudelle tyypillisessa keskeissommitelmassa ja koordi-
naatistossa. Kaavamuutoksessa on osoitettu Schaumanin linna seka sen sivurakennukset suojel-
luiksi (sr-1 ja sr-2) voimassa olevan asemakaavan mukaisesti kuitenkin paivittéden ja tdsmentéen
maaraysten sisaltéa ja ohjaavuutta arvot paremmin huomioon ottavalla tavalla. Suojelumaaraykset
turvaavat maakunnallisesti arvokkaiden rakennusten arvojen sailymisen.

Kaavamuutos mahdollistaa kayttotarkoituksen rajoitetun laajenemisen asuinrakentamisen salli-
vaksi. Kayttétarkoituksen muutos tarkoittaa uudisrakentamisen osittaista muuttumista liike- ja toi-
mistorakentamisesta asuinrakentamiseen. Kayttotarkoituksen muutoksella on oletettavasti vaiku-
tusta alueen kayttoon mm. liikenteen ja piha-alueiden osalta. Kaavaratkaisulla maarayksineen on
pyritty rajaamaan muutoksen negatiiviset vaikutukset mahdollisimman vahaisiksi. Kaavaratkaisu ei
muun muassa mahdollista ns. asuinrakennusten yksityisten piha-alueiden muodostumista tai laaje-
nemista linnan puistoalueelle. Myds pysakointi on sijoitettu arvojen kannalta otolliseen paikkaan
rakenteellisena ratkaisuna. Uudisrakentamisesta muodostuu liikennetta kayttotarkoituksesta huoli-
matta, kaavamuutoksella piha-alueella liikenndinti on rajoitettu vain huolto- ja saattoliikenteeseen.

Puutarhahistoriallisten arvojen ndkékulmasta uudisrakentaminen tarkoittaa sailyneiden arvojen
osittaista havidmisté tai heikkenemista. Uudisrakentaminen sijoittuu puutarhahistoriallisten arvojen
kannalta parhaiten sailyneelle alueelle ja siten vaikutukset ovat puutarhahistoriallista arvoa merkit-
tavasti heikentavid. Edustuspuiston sailyneistd ominaispiirteistd menetetaan osittain puurivit, niiden
luoma tilavaikutelma, rakennuksen suhde puutarhaan ja puutarhasommitelman kolmijakoisuus. Li-
séksi rannan selvapiirteinen ilme ja ndkymaét Jyvasjarvelta linnan suuntaan muuttuvat.

Kaavamuutoksen yhteydessa on laadittu puutarhahistoriallinen selvitys seka piha-alueiden lahiym-
paristésuunnitelma. Lahiymparistosuunnitelman lahtékohtina on ollut puutarhahistoriallisten arvo-
jen heikentdméattomyys mahdollisimman vahaisesti sekd rakentamisen aiheuttama historiallisten
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arvojen menettamisen kompensointi. Puutarhahistoriallinen selvitys seka lahiymparistdsuunnitelma
ovat ohjanneet laadittua kaavaratkaisua merkintdjen ja méaaraysten osalta. Puutarha-aluetta kos-
kee tarkennettu suojelumaarays, joka edellyttaa puutarhahistoriallisten ominaispiirteiden huomioon
ottamista alueen kunnostamisessa ja kehittamisessa sailyttavin ja entistavin toimenpitein. Piha-alu-
een puistomainen luonne edellytetaan sailytettavaksi. Taman lisaksi kaavamuutoksessa esitetaan
useita maarayksia piha-alueen arvojen sailyttdmiseksi.

Kokonaisuudessaan kaavamuutoksella ohjataan rakennetun kulttuuriympariston (rakennusten ja
piha-alueen muodostama kokonaisuus) arvojen sailymista voimassa olevaa asemakaavaa harki-
tummin ja yksityiskohtaisemmin. Kaavamuutos mahdollistaa arvojen huomioon ottamisen aiempaa
paremmin ja haitallisten vaikutusten ehkdisemisen.

\ ¥ " . Arvo sailynyt hyvin

Arvo sailynyt osittain

-
\

== Arvosiilynyt heikosti

\ = Arvo kadonnut

Vasemmalla kuva linnan puutarhasta 1930-luvulta ja oikealla kuva puutarhahistoriallisesta arvosta ja saily-
neisyydesta nykytilassa. Oikeanpuoleiseen kuvaan on lisatty mustalla katkoviivalla uudisrakentamisen pai-
kat, joilla on vaikutusta arvojen sailymiseen. Uudisrakentaminen sijoittuu arvojen kannalta parhaiten saily-
neelle alueelle, jolloin menetetddn muun muassa osa puuriveista ja puutarhan tilamuodostuksesta. (3/2022,
Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)

Suunnittelualuetta koskee Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan keha vihreé ja keha sinisen alueva-
rausmerkinnat. Merkintdjen selityksessé todetaan tavoitteena olevan erilaisten kulttuuri-, maisema-
ja ymparistéarvojen sailyttdminen ja kehittdminen seka viihtyisa ymparistd. Edellda kuvatun mukai-
sesti kaavamuutoksella on vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympéristoon sekd maisemaan. Ase-
makaavamuutoksessa on esitetty suojelumaarayksia niin rakennuksille kuin ymparistélle, joilla tur-
vataan mahdollisimman monien arvojen sailyminen. My0s osa arvoista menetetaan jo voimassa
olevassa asemakaavassa mahdollistetun rakentamisen toteutuessa. Asemakaavan muutoksessa
on ohjattu uudisrakentamista seka rakennetun kulttuuriympariston sailyttamisté ja kehittamista
huomattavasti tarkemmin ja yksityiskohtaisemmin kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Ase-
makaavamuutoksen mahdollistamalla kayttétarkoituksen muutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia
kulttuuri-, maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen. Alueen laadukas ja tiukasti asemakaavalla
saadelty uudisrakentaminen luo rakennettuun kulttuuriymparist66én oman ajallisen kerroksen ja
mahdollistaa arvokkaan alueen ja rakennusten kunnostamisen, kehittdmisen, kayton seka sailymi-
sen. Kokonaisuudessaan laadittu asemakaavan muutos toteuttaa osittain yleiskaavan keha vihrea
ja keha sinen merkint6jen tavoitteen kulttuuri-, maisema- ja ymparistdarvojen sailyttamisesta ja ke-
hittdmisesta. Asemakaavan muutoksen toteutumisen myodta menetetaan osa kulttuuri- ja maisema-
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arvoista edella kuvatusti, mutta myds mahdollistetaan arvojen sdilyminen voimassa olevaa asema-
kaavaa huomattavasti paremmin. Kulttuuri- ja maisema-arvojen kehittdmisen osalta asemakaavan
muutos toteuttaa yleiskaavan tavoitteen, mahdollistaen alueen arvoperustaisen kehittdmisen riitta-
villa kaavamerkinnoilla ja -maarayksilla.

Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset ovat vahéiset. Kaavamuutoksella ei alueelle
osoiteta lisda rakennusoikeutta, vaan se jopa laskee liki tuhannella kerrosalaneliometrilla. Voi-
massa olevan asemakaavan mukainen rakentaminen olisi ollut liikerakentamista, mutta kaavamuu-
toksella uudisrakentamisen kayttétarkoitus muuttuu osittain asumiselle. Mikali voimassa olevan
asemakaavan mukainen rakentaminen olisi kokonaan toimistorakentamista, aiheuttaisi se lasken-
nallisesti yhteensa noin 70—-100 henkildautolla tehtya matkaa vuorokaudessa (saapuva ja lahteva
likenne), mika tarkoittaa ajoneuvoiksi muutettuna noin 60—-85 ajoneuvoa vuorokaudessa (Liikenne-
tarpeen arviointi maankayton suunnittelussa -julkaisu, Ymparistoministerié 2008). Mikali kaava-
muutoksen mukainen rakentaminen toteutuisi toimisto- ja asuinrakentamisena, aiheuttaisi se las-
kennallisesti yhteensa noin 65—-80 henkildautolla tehtyd matkaa vuorokaudessa (saapuva ja lah-
teva liikenne), mika tarkoittaa ajoneuvoiksi muutettuna noin 48—60 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kaavamuutoksen mahdollistama asuinrakentaminen (1840 k-m?) aiheuttaisi laskennallisesti noin
22 ajoneuvoa vuorokaudessa. Saman rakentamismaaran toteuttaminen voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti esim. toimistotiloina aiheuttaisi laskennallisesti noin 20—30 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Tarkastelun perusteella kaavamuutoksen mahdollistaman rajatun kayttotarkoituksen
muutoksen vaikutus liikennesuoritteiden maaraan on merkitykseton.

Kaavamuutos mahdollistaa myos rakenteellisen pysakointiratkaisun toteuttamisen, joka vahentaa
osaltaan pysakoinnista aiheutuvaa haittaa rakennetulle kulttuuriympaéristélle. Asemakaavamuutok-
sen mahdollistama kayttétarkoituksen muutos liikkerakentamisesta asumiselle vaikuttaa myods osal-
taan alueen sisaiseen liikenngintiin ja likennesuoritteiden maaraan ja tarkoitukseen. Asuminen ai-
heuttaa saatto- ja huoltoliikennettd asuinrakennuksille, mutta vastaavasti my6s uudisrakentamisen
toteutuminen liikerakentamisena aiheuttaisi muunlaisia likennesuoritteita. Kokonaisuudessaan
asemakaavan muutos ei lisdd merkittavasti likennemaaria nykytilanteeseen verrattuna, eika liiken-
teelliset vaikutukset ole merkittavia.

Keskusta-alueella etaisyyksien ollessa lyhyita ja joukkoliikenteen palvelutason ollessa paras mah-
dollinen voidaan olettaa henkildautoliikenteen kokonaismaaran olevan muita alueita vahaisempaa
matkoja kuljettaessa kavellen, pyoralla tai joukkoliikenteell&. Myds autollisten asuntokuntien maara
on keskustassa tutkitusti selvasti muuta kaupunkiseutua alhaisempi, keskustassa autottomien
asuntokuntien osuus on n. 60 prosenttia ja 1000 asukasta kohden autoja on noin 300. Keskus-
tassa on myo@s erittiin kattava yleisten pysékointilaitosten verkosto, joissa on vapaata pysakointi-
kapasiteettia palvelemaan keskustan tdydentyvaa kaupunkirakennetta.

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaiset. Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa alu-
eelle maltillisesti asuinrakentamista jo ennestaan asumispainotteiselle alueelle. Uudisrakentaminen
mahdollistaa asunnon noin 30 asukkaalle. Lutakon alue on asumisvaltaista aluetta, joten uudella
asuinrakentamisella ei ole kokonaisuuden kannalta korostunutta merkitysta. Lahiympariston (300
metrin sateelld) asukasmaérd on nykyisin noin 1500 henkiléd. Asemakaavamuutoksen mahdollis-
tama asukasmaaran lisdys on vahainen l&ahiymparistén kokonaisasukasmaaraan suhteutettuna,
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eika se vaikuta olennaisesti asukasmaaraan tai sosiaaliseen rakenteeseen. Asemakaavamaarayk-
silla ohjataan myds asuntojen keskipinta-alaa, milla varmistetaan kaavoitusvaiheessa asetettu ta-
voite asuntomaarastd, laadusta ja vaikutuksesta ymparistoon.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa alueelle rakentamisaikaisia hairiditd, mika saattaa vaikuttaa
hetkellisesti sosiaalisen tasapainon karjistymiseen, mutta tilanne tasaantuu rakentamistoimenpitei-
den valmistuttua. Myds alueelle toteutettava uudisrakentaminen saattaa aiheuttaa tiiviissa kaupun-
kirakenteessa vastustusta muun muassa nakymien muuttumisen vuoksi tai puistomaisen alueen
kokonaisilmeen muuttuessa. Uudisrakentaminen ja olemassa olevien olosuhteiden muuttuminen
on kuitenkin normaalia kaupungin kehittymisesté johtuvaa ja vaajaamatonta kaava-alueen kaltais-
ten kaupunkikeskustojen alueella. Asemakaavalla on kokonaisuuden kannalta vahaisia sosiaalisia
vaikutuksia.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan yhdyskuntataloudelliset vaikutukset ovat vahaiset. Suunnittelualue on kokonaisuu-
dessaan yksityisessa omistuksessa, joten asemakaavan toteuttamisen kustannuksista vastaa yksi-
tyinen toimija. Alueen lahiympadristé6n on toteutettu infrastruktuuri sekéa kattava palveluverkko.
Asemakaavan toteuttaminen ei edellytd merkittavid investointeja uuden kunnallisteknisen verkos-
ton rakentamiseen tai palveluverkon toteuttamiseen. Kokonaisuudessaan uudisrakentaminen alu-
eelle on yhdyskuntataloudellisesti jarkevaa ja perusteltua.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksesta on laadittu uudisrakentamisen viitesuunnitelma, rakentamistapaohje
seka piha-alueiden lahiympéristdsuunnitelma, jotka ohjaavat tarkempaa toteutusvaiheen suun-
nittelua. Laaditut suunnitelmat osoittavat kuvallisesti kaavaméaaraysten tarkoituksen ja tavoitteet
rakennusten arkkitehtuurin ja piha-alueiden ratkaisujen laadullisista periaatteista ja siten hyvaksyt-
tavan toteutuksen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua voimaan. Toteutuksen tarkasta
ajankohdasta ei ole tietoa kaavan laadinnan aikana. Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta vas-
taa yksityinen toimija, joka maarittaa toteutuksen aikataulun. Asemakaavan mukaisen rakentami-
sen vahainen laajuus huomioon ottaen, hanke toteutetaan todennékdisesti kerralla.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei edellyté suuria muutostéita kunnallistekniikkaan tai mer-
kittavaa uuden kunnallistekniikan rakentamista.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sekd muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa.
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Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettava huomiota:

rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymiseen (uudisrakennusten arkkitehtuurin ja
piha-alueiden muutosten yhteensovittaminen ympéristodn kaavamaaraysten, viitesuunnitel-
man, rakentamistapaohjeen ja lahiympéaristosuunnitelman mukaisesti)

kaupunkikuvan ja rakennusten arkkitehtuurin korkealaatuisuuteen (uudisrakennusten julki-
sivut ja katot ja niiden suhde arvokkaaseen ympéaristoon)

suojellun rakennuskannan arvojen sailymiseen (rakennusten ominaispiirteiden huomioon
ottaminen muutostdissa kaavamaaraysten mukaisesti ja museoviranomaisten kuuleminen
muutostoista)

tonttien piha-alueiden suunnittelun ja toteutuksen korkealaatuisuuteen (piha-alueiden muu-
tosten yhteensovittaminen alueen historiallisiin ominaispiirteisiin lahiympéaristdsuunnitelman
ja puutarhahistoriallisen selvityksen mukaisesti, korkealaatuiset ja aikakaudenmukaiset ma-
teriaalit ja kasvillisuus)

hulevesien hallintaan

Selvésti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.



AVOz

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AV Oin kaupunkiympiristo -politiikka yhdistaa ihmiset,
luonnon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tahtaimme sopusointuun ja elimyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessa luomme tulevaisuuden Jyvaskylad —
arvoja, ymparistoa ja ihmista kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto
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Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan korttelia 69 seka katu-, virkistys- ja vesialuetta.
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lutakossa rajautuen Schaumanin puistotiehen, Tourujokeen,
Jyvasjarveen ja Rantavaylaan.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on aloitettu alueen maanomistajan hakemuksesta. Hakija esit-
tda asemakaavaa muutettavan siten, ettd se mahdollistaisi asuntojen rakentamisen voimassa ole-
van asemakaavan mukaisille kahdelle rakentamattomalle rakennusalalle (& 920 kerrosalaneliomet-
ria). Perusteluiksi hakija esittdd muutoksen edesauttavan voimassa olevan asemakaavan toteutu-
mista ja Kiinteiston kehittdamista kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston kehittdminen laajentamalla rajatusti
kayttétarkoitusta asumiseen ja turvata arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymi-
nen riittavin kaavamerkinnadin ja -maarayksin.

Maankayttésopimus laaditaan, mikali se katsotaan kaavanlaadinnan yhteydessa tarpeelliseksi.

Suunnittelija

Mauri Hahkiéniemi
asemakaavasuunnittelija
mauri.hahkioniemi@jyvaskyla.fi
p. 014 266 5034

JyvAskyLA G
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Suunnittelun lahtokohdat

Kaavoitustilanne:

- Maakuntakaavassa (hyvaksytty 1.12.2017) suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C)
seka kulttuuriymparistdn vetovoima-aluetta. Alue on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa; Schaumanin vaneritehtaan alue.

- Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (hyvaksytty 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on strategista keskustatoimintojen aluetta ja ensisijaista tdydennysra-
kentamisen kohdentamisvydhyketta. Alue kuuluu myds osaksi Keha Vihrea ja Keha Siniset -vyohy-
kettd. Schaumanin puistotie on keskeista joukkoliikennekaytavaa ja Rantavaylan viereinen kevyen
likenteen vayla on pyorailyn paareittia.

- Asemakaavassa (hyvaksytty 13.12.2004) suunnittelualue on liikerakennusten korttelialuetta (KL-
2) ja vesialuetta (W). Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja seka majoitus-, ravintola-, kong-
ressi- ja kurssitiloja. Kiinteistdn hoidon kannalta tarpeelliset asunnot sallitaan. Rakennusoikeutta on
osoitettu yhteensa 5400 kerrosalanelidmetria. Rakennusoikeudesta on toteutunut 1689 k-m?, joten
toteutumatonta rakennusoikeutta on 3711 k-m2. Schaumanin linnarakennus ja kaksi sivuraken-
nusta on osoitettu suojelluiksi (sr-15 ja sr-16) niiden kuuluessa osaksi merkittavaa teollisuushistori-
allista rakennuskokonaisuutta. Linnan ja Jyvasjarven valinen puutarha-alue on soitettu suojelluksi
(s-3), myos etupihalla on yksittaisia suojeltuja puita (s). Alueen uudisrakentaminen tulee sovittaa
suojeltujen rakennusten tyyliin ja materiaaleihin. Jyvasjarven rantaan on osoitettu alueet laitureita
varten (vl, vl-1). Autopaikkoja on velvoitettu toteutettavaksi 1 ap/70 k-m?2.

e . RETR, S — 1/
>N N _ ; A0/

178-401-22-17

Ote ajantasa-asemakaavasta (suunnittelualue on rajattu mustalla katkoviivalla)
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Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset:

- Pysakoinnin hallinta ja asemakaavojen pysakadintinormit (kaupunkirakennelautakunta
16.10.2018).

- Puustokartoitus 5/2004 (Puiden Hoito TS — Ymparistopalvelu Ky)

- Liito-oravaselvitys 4/2022 (Jyvaskylan kaupunki)

- Puutarhahistoriallinen selvitys 3/2022 (Nomaiji maisema-arkkitehdit Oy)

- Piha-alueen lahiymparistdsuunnitelma 2022— (Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)

- Taydennysrakentamisen viitesuunnitelma ja rakentamistapaohje 2021— (AOR Arkkitehdit Oy)
Suunnittelualueen nykytilanne:

Suunnittelualueella sijaitsee arkkitehti Gunnar Achilles Wahlroosin suunnittelema ja 1924 valmistu-
nut Schaumanin linna seka kaksi erillista sivurakennusta. Linna ja sivurakennukset ovat osittain
asuin- ja toimistokaytdssa. Rakennukset ovat julkisivuiltaan rapattuja (vaaleanpunainen) ja au-
makattoisia (punainen kattotiili). Linnan ja Jyvasjarven valinen piha-alue on toteutettu linnan tyylin
mukaisesti nayttavana puistomaisena muotopuutarhana. Puiston ja puutarhan on alun perin suun-
nitellut Bengt Schalin.

Kulkuyhteys tontille on Schaumanin puistotielta. Pysakadintialue sijoittuu linnarakennuksen lansi-
puolelle rantavaylan varteen.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,5 hehtaaria ja se sijoittuu kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti

keskeiselle paikalle Jyvasjarven lansipaahan Tourujoen suulle. Rantavayla on erittain vilkkaasti lii-

kennoity valtatie, jonka likennemaarat olivat vuoden 2018 liikennelaskennassa noin 33000 ajoneu-
voa vuorokaudessa.

Suunnittelualue sijoittuu toteutetun yhdyskuntarakenteen (kadut, vesihuoltoverkosto, energiaver-
kosto, kaukolampd jne.) aarelle. Suunnittelualue tukeutuu keskusta-alueen palveluihin. Suunnitte-
lualue on Jyvasjarven vesialuetta lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelldaan (MRL 628).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat

- Kaavamuutoksen hakija

- Keski-Suomen ELY-keskus

- Alva-yhtiét Oy / Kaukolampd

- Alva-yhtiét Oy / Vesi

- Alva Sahkoéverkko Oy

- Jyvaskylan kaupunki, Liikenne ja viheralueet

- Jyvaskylan kaupunki, Rakentaminen ja ymparisto

- Jyvaskylan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto

- Keski-Suomen museo
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Kaavan vaikutusten arviointi ja laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa paneudutaan maankaytté- ja rakennus-
lain mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin, joita tdssa asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

- vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon
- vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan
- vaikutukset liikenteeseen

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtotietomate-
riaaliin. Arviointia tehdaan yhteistyossa eri asiantuntijoiden kanssa. Myos osallisilla on oikeus osal-
listua kaavan vaikutusten arviointiin.

Viranomaisneuvottelu

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulisi jar-
jestaa. (MRL 66 § 2 mom.)

Kaavaprosessin kulku ja osallistuminen

Osallliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausunnot. Aika-
taulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

Aloitusvaihe (syksy 2021)

Suunnittelija kokoaa lahtttietoja sekd neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla asetetaan kaavalle tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS).

- Saat tiedon kaavan vireille tulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla.

- Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kirjallisesti tai
suullisesti.

Luonnosvaihe (kesa 2022)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen. Kaavaluonnos asetetaan nahtaville, jotta osallisilla on mah-
dollisuus lausua mielipiteensa luonnoksesta. Suunnittelija laatii mielipiteista koosteen kaavaselos-
tukseen.

- Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaa-
voituksen verkkosivuilla. Kaupunki Iahettaa osallisille tiedon myos kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaluonnokseen palvelupiste Hannikaisessa ja kaavan verkkosivuilla.

- limoita mielipiteesi joko kaupungin kirjaamoon tai suoraan suunnittelijalle.
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Ehdotusvaihe (syksy 2022)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute seka muut lisaselvityk-
set. Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville 14 paivaksi,
jonka aikana osalliset voivat jattdd kaavasta muistutuksen. Muistutuksista ja kaupungin vastineista
niihin tehdaan kooste kaavaselostukseen. Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han
saa kaupungilta perustellun kannanoton kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn jalkeen.

- Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seké kaa-
voituksen verkkosivuilla. Kaupunki Iahettad maanomistajille tiedon my®és kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaehdotukseen palvelupiste Hannikaisessa ja kaavan verkkosivuilla.

- Toimita muistutuksesi kirjallisena kaupungin kirjaamoon ja osoita se kaupunkirakennelauta-
kunnalle.

Hyvaksymisvaihe (syksy 2022)

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy kaavaehdotuksen.
- Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.
- Voit hakea muutosta hyvaksymispaatokseen valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

- Saat tiedon kaavan voimaantulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa ja kaupungin verkko-
sivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.

Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus
PL 233, 40101 Jyvaskyla
Palvelupiste Hannikainen: Hannikaisenkatu 17
www.jyvaskyla.fi/kaavoitus

Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan kaupungin kirjaamoon
kirlaamo@jyvaskyla.fi

PL 193, 40101 Jyvaskyla



http://www.jyvaskyla.fi/kaavoitus
mailto:kirjaamo@jyvaskyla.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistotiloja seka majoitus-,
ravintola-, kongressi- ja kurssitiloja. Asuntoja saa toteuttaa vain sr-2-merkitylle
rakennusalalle, jolle rakennusoikeutta on osoitettu 130 kerrosalanelidmetria.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden
autopaikkoja alueelle saa sijoittaa yhteisjarjestelyna. Tontin kautta tulee sallia kulku- ja
pelastustieyhteyksien toteuttaminen. Alueelle saa sijoittaa kaikkien tonttien
yhteisjarjestelyna toteutettavia toimintoja kuten jatteenkerdyspisteita. Alueelle tulee sallia
AR-tonttien 4 ja 5 leikki- ja oleskelualueen (le) sijoittaminen.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kéyttéé kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Alleviivattu roomalainen numero, joka osoittaa rakennuksen tai sen osan ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa toteuttaa kattamattoman terassialueen. Terassi tulee
yhteensovittaa rakenteiltaan ja materiaaleiltaan suojeltuun rakennukseen ja
arvokkaaseen kulttuuriympéristdon siten, ettei se heikenné kohteen suojeluarvoja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan tai muuta vastaavaa yhteiskayttoista tilaa.
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Maanalainen auton séilytyspaikan rakennusala. Tilaan saa sijoittaa myds varasto- ja
jatehuoltotiloja, joita ei lasketa rakennusoikeuteen. Alleviivattu merkinté osoittaa
ehdottomasti toteutettavan maéréyksen. Maanalainen autoséilytyspaikka tulee toteuttaa
turvaamaan alueen kehittdmisen mahdollisuudet tarjoamalla riittdvan autopaikkamaaran
ja mahdollistamaan melulta suojattujen piha-alueiden toteuttaminen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &éneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
sellainen, ettd melutaso sisalla alittaa valtioneuvoston paétoksen n:o 993/92 mukaiset
ohjearvot.

Melusuojarakenne, sijainti on ohjeellinen. Melusuojarakenteen &éneneristavyyden tulee
olla sellainen, etta valtioneuvoston paétoksen mukaiset arvot leikki- ja oleskelualueella
toteutuvat.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa rakennettuun kulttuuriymparistéon ja maisemaan
sopivan laiturin, sijainti on ohjeellinen. Laiturirakennelma ei saa sijoittua linnan
nékymaakselille (KL-1-tontin edusta).

Istutettava alueen osa.

Séilytettéva puutarha-/piha-alue. Piha-alueen kunnostamisessa ja kehittdmisessé tulee
ottaa huomioon alueen puutarhahistorialliset ominaispiirteet séilyttavin ja entistavin
toimenpitein. Rakenteet, toiminnot ja kasvillisuus tulee sovittaa historiallisen puiston
arvoihin. Piha-alueen puistomainen luonne tulee sailyttad. Alueen maanpinnan
korkeusasemia ei saa muuttaa. Piha-alueen jakautuminen kahteen tasoon ja pihan
loivasti kohti rantaa laskeva avoin ilme tulee séilyttaa.

Séilytettava tai istutettava puurivi. Puutarhan yhtenéisissé puuriveiss lajina tulee
kéyttaa lehmusta, Jyvésjarven rannan suuntaisessa puurivissa hopeapajua. Istutettavien
puiden tulee olla taimikooltaan suuria, rungonymparysmitan tulee olla vahintaén 20 cm.

Séilytettava puu.

Alueen osa, joka tulee séilyttda puustoisena. Alueen puustoa tulee tarvittaessa
taydennysistuttaa. Tourujokivarren eroosiosuojaukseen tulee kiinnittéa erityistd huomiota
rakentamisen yhteydessa.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa hulevesien viivyttdmiseen liittyvid maanalaisia rakenteita
kuten kivipesan, sijainti on ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu, jota saa kéyttad myds pelastusajoneuvojen
kulkureittind.

Alueen sisaiselle saatto- ja huoltoliikenteelle seka jalankululle varattu alueen osa.
Ajoyhteys tulee sovittaa kooltaan ja pintamateriaaliltaan arvokkaaseen
puutarha-/piha-alueeseen.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jota saa kayttaa myds
pelastusajoneuvojen kulkureittina.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Alueen osa, jota saa kayttad osana pelastusajoneuvon kulkureittid. Alueelle ei saa
sijoittaa sellaisia rakenteita ja toimintaa, joka estéa pelastusajoneuvojen kulkemisen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.



Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.

Suojeltu rakennus, rakennusta ei saa purkaa. Rakennus muodostaa osan
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristoa. Rakennuksen muutos- ja
korjaustoimenpiteet eivét saa heikentaa rakennusten muodostaman kokonaisuuden
kulttuurinistoriallisia, rakennustaiteellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennuksen
muutos- ja korjaustoimenpiteissé tulee sailyttaa rakennuksen ulkoasun arkkitehtoniset
ominaispiirteet kuten varitys, materiaalit, ikkuna-aukotus ja kattomuoto tai kéayttaa
alkuperaista vastaavia materiaaleja ja ratkaisuja. Rakennuksen ullakkotilan tennishalli
valaisimineen tulee silyttaa siten, ettd sen rakennustaiteellista ja historiallista arvoa tai
tyylid ei turmella. Tilan suojeltava kokonaisuus tulee rakennuslupavaiheessa maaritella
tarkemmin rakennusvalvontaviranomaisen ja museoviranomaisen kanssa. Aéneneristys
tulee toteuttaa siten, ettei se muuta rakennuksen kaupunkikuvallista iimetta.
Rakentamislupaa vaativista toimenpiteista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta
ennen luvan myontamista.

Suojeltu rakennus, rakennusta ei saa purkaa. Rakennus muodostaa osan
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristod. Rakennuksen muutos- ja
korjaustoimenpiteet eivat saa heikentaa rakennusten muodostaman kokonaisuuden
kulttuurihistoriallisia, rakennustaiteellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennuksen
muutos- ja korjaustoimenpiteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtonisiin
ominaispiirteisiin. Rakentamislupaa vaativista toimenpiteisté on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta ennen luvan mydntémista.

PYSAKOINTI JA LIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 ap/120 asuinkerrosalaneliometrid,
- 1 ap/130 liike- ja toimistotilan kerrosalaneliometria.

Jos kiinteistd liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun, voidaan asemakaavan
pysakdintinormin velvoittamasta autopaikkamaarasta vahentaa korkeintaan viisi (5)
autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti. Yhteiskayttdautoille varatuilla
pysakdintipaikoilla saa vahentaa enintdan 30 % asemakaavan edellyttamista
autopaikoista, kuitenkin aina vahintaan viisi (5) autopaikkaa. Sitoutuminen
yhteiskayttéautopalveluun osoitetaan sopimuksin kaupungin maarittelemien
sopimusehtojen mukaisesti rakennuslupaa haettaessa vahintdan 10 vuoden ajaksi.
Sopimuksilta edellytettéva sisalto ja ehdot ovat kaavaselostuksen liitteena.
Yhteiskayttdautopaikoilla tulee olla séhkdautojen latauspisteet.

Tonttien autopaikat tulee sijoittaa LPA-tontille 69-6. KL-1-tontille saa sijoittaa yksittéisia
autopaikkoja sisa@ntulopihan puolelle.

Ajoyhteys AR-tonteille 69-4 ja -5 tulee jarjestda LPA-tontin 69-6 ja KL-1-tontin 69-3
kautta. KL-1-tontilla ajoyhteys (ajo/jk) palvelee vain huolto- ja saattoliikennettd.

Polkupydrien séilytysratkaisut (maara, mitoitus, sijainti ymv.) tulee sovittaa rakennettuun
kulttuuriympéristodn sen arvot huomioon ottaen.

RAKENTAMISTAPA

Kaava-alueelle on laadittu toteutusta ohjaava rakentamistapaohije (kaavaselostuksen liite
4) ja viitesuunnitelma (kaavaselostuksen liite 3).

Uudisrakennusten ja -rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
erityisen korkealaatuisia sekd vareiltaan, materiaaleiltaan ja muodoiltaan ympérdivaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon sopivia. Uudisrakennusten tulee muodostaa
keskenaan yhteensopiva kokonaisuus. Arkkitehtuurin korkealaatuisuuden arvioi
kaupunkikuvatoimikunta.

Rakentamislupaa vaativista toimenpiteista (uudis- ja korjausrakentaminen) on
pyydettévé lausunto museoviranomaiselta ennen luvan myontamisté.

AR ja LPA -tonteilla uudisrakennusten padasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla
paikalla muurattu tiili. Taydentavéna julkisivumateriaalina voidaan kéyttaa rappausta,
puhdasta betonipintaa ja terastd. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. Muuratuissa
pinnoissa tulee kayttaa kasinlyotya tiilté sutimestarin saumoin. Tiilien tulee olla [mpiman
maasavyn varisia (terracotta) niin, ettei se toista linnan julkisivuvari. Tiilien saumaus ja
muut taydentavét julkisivumateriaalit tulee toteuttaa tiilen sévyyn. Ikkunapuitteiden ja
ulko-ovien tulee olla puisia ja puun luontaisissa savyissa.

AR -tonteilla uudisrakennusten sisaénkaynnit tulee toteuttaa julkisivupinnasta
sisaanvedettyyn syvennykseen tai sisdankayntien yhteyteen tulee toteuttaa eleettomat
katoslipat.

AR -tonteilla uudisrakennusten parvekkeet tulee puiston puolella toteuttaa
julkisivupinnasta sisdénvedettyina. Parvekkeita voidaan toteuttaa vain rakennusten
sisapihan ja jarven puoleisille julkisivuille. Vain sisaénvedetyt parvekkeet saa lasittaa,
mutta lasitus tulee toteuttaa lattiasta kattoon ulottuvana ja pinnakaiteiden taakse.
Parvekkeiden ja terassien kaiteet tulee toteuttaa julkisivutiilen vériin savytettyina
teraspinnakaiteina.

AR ja LPA -tonteilla uudisrakennusten kattomuotona tulee olla loiva aumakatto.
Katemateriaalina tulee kayttad julkisivutiilen varista kattotiiltd. Rakennusten harjalle tulee
tehda yhtenainen kotelointi talotekniikan paatelaitteille ja piipuille, mukaillen
linnarakennuksen kattoharjan muuria. Kotelointi tulee verhoilla kattotiilelld. Nakyvia
péatelaitteita ei sallita. Vesikaton vedenpoisto tulee toteuttaa jalkardnnein ja julkisivuihin
integroiduin sydksytorvin.

AR-tonteilla asuntojen yksityiset piha-alueet tulee linnan piha-alueen ja Jyvésjérven
puolella toteuttaa ympardivastd maanpinnasta korotetulle patiotasolle. Pation pinta ja
sokkelin sivupinnat tulee kiveta luonnonkivelld. Julkisivulinjasta sisdanvedettyjen
ulkotilojen lattiapinnat tehdaan julkisivutiilen savyisella maatiilelld. Patio tulee varustaa
julkisivutiilen variin savytetylla teraspinnakaiteella. Patiolta ei saa toteuttaa
asuntokohtaisia kulkuja linnan piha-alueen suuntaan. Rakennusten siséankayntien
puolella maaston korkoerot tulee toteuttaa patiota mukailevin ja materiaaleiltaan
vastaavin korokkein. Patio ja parvekkeet saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

KL-1-tontilla saunarakennuksen (sa) julkisivumateriaalina tulee olla tummaksi kasitelty
puu. Puu ei saa olla peittomaalattua. Rakennusta kiertavén kevytrakenteisen
terassivyohykkeen sokkeliosuudet tulee toteuttaa avonaisina. Rakennuksen
kattomuotona tulee olla loiva aumakatto. Katemateriaalin tulee olla julkisivujen
mukaisesti tummaa tiheasti poimutettua peltié tai kattotiilta. Talotekniset paatelaitteet ja
piippu tulee muiden uudisrakennusten tapaan koteloida rakennuksen kattoharjan
muuriin.

LPA-tontilla leikki- ja oleskelualueen (le) melunsuojarakenteet seka kannen alainen
pysakaintitila (ma/a) tulee toteuttaa AR ja LPA-tonttien uudisrakentamista ohjaavien
kaavaméaardysten mukaisesti siten, ettd ne muodostavat muiden uudisrakennusten
kanssa yhtenisen kokonaisuuden. Melusuojarakenteeseen voidaan toteuttaa lasitiilisia
aukotuksia. Leikki- ja oleskelualueen linnan puoleiselle sivulle tulee toteuttaa
pergolavydhyke. Kannen alaisen pysékdintitilan pohjois- ja itdpuolen julkisivut voidaan
toteuttaa p&aosin avonaisina.

LPA-tontille sijoittuvan maanalaisen tilan jarvenpuoleiselle tonttien valiselle rajalle ei
tarvitse rakentaa rajaseinaé/palomuuria. Tilat on suunniteltava ja rakennettava siten, etta
rajaseinda vastaava turvallisuustaso on saavutettavissa rakennusvalvontawranomalsten
ohjeiden mukaisesti.

Rakennusten julkisivuvalaistus ja piha-alueiden valaistus tulee suunnitella
ammattitaidolla ja kohteen kaupunkikuvallinen, arkkitehtoninen ja kulttuurihistoriallinen
arvo, ominaispiirteet ja kayttotarkoitus huomioon ottaen. Valaistus ei saa aiheuttaa
haikaisya tai valohairiota ymparistdon. Julkisivujen valaistussuunnitelman tulee siséltaa
pimean ajan havainnekuva. Valaistussuunnitelma tulee liittda rakennuslupa-asiakirjoihin.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Kaava-alueelle on laadittu toteutusta ohjaava rakentamistapaohje (kaavaselostuksen liite
4) ja lahiympéristdsuunnitelma (kaavaselostuksen liite 5).

KL-1-tontilla puutarha-/piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaiseksi ja
laadukkaaksi kokonaisuudeksi suojeltujen rakennusten kanssa séilyttaen ja entistaen
puutarha-/piha-alueen ominaispiirteita.

AR-tonttien piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaiseksi ja laadukkaaksi
kokonaisuudeksi KL-1-tontin puutarha-/piha-alueen kanssa.

Tonttien kasvillisuus ja materiaalit tulee sovittaa historialliseen ympéristodn ja olemassa
olevaan materiaalimaailmaan. Kulkuvaylilla ja pysékdintialueilla pintamateriaalina tulee
kéyttaa hiekkaa ja/tai kivituhkaa. Rakennusten siséankayntien edustoilla
pintamateriaalina tulee kayttaa luonnonkived. Kasvilajit tulee valita historialliseen
ymparistdon sopiviksi. Puulajeina tulee kayttaa jaloja lehtipuita ja Jyvasjarven rannan
puurivissa hopeapajua. Tukimuurien tmv. rakenteiden materiaalina tulee kayttaa
lohkottua luonnonkived tai paikalla valettua betonia.

Piha-alueiden kalusteiden ja varusteiden tulee sopia historialliseen ympéristoon.
Kalusteiden ja varusteiden tulee olla puisia tai metallisia, eiké niissa sallita voimakkaita
tehostevareja.

Rakentamisaikana tulee huolehtia sailytettévien puiden riittdvasta suojaamisesta.

Tonttien valisié rajoja ei saa aidata.



Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintaan 10 nelidmetria 150
asuinkerrosalaneliémetria kohti.

Tonttien piha- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata melulta siten, ettéd melutaso ei
ylitd em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

LPA-tontille tulee sallia AR-tonttien leikki- ja oleskelualueen toteuttaminen (le).

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittda kohteen vaatimustason mukainen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelman laatijan tulee olla ammattitaitoinen ja kokenut
maisema-arkkitehti. Rakennuslupavaiheessa on pyydettéva lausunto kaavoituksen
maisema-arkkitehdiltéd ennen luvan myéntamista.

HULEVEDET

Hulevesiratkaisut tulee sovittaa mitoitukseltaan ja rakenteiltaan osaksi arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistod.

Mikali tontilta tuleva hulevesivirtaama on yli 22 litraa sekunnissa (I/s), tulee hulevesia
viivyttaa tontilla. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa kiinteistolle
rakennettavaksi hulevesien viivytysjarjestelman myds pienemmalla virtaamalla.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissé tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttdvan rakenteen tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle
0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 180 I/s/ha, 10 min kesto).

Ennen rakennushankkeen maanrakennustéiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka siséltda suunnitelman myos
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitell tontilla.

AR ja LPA-tonteilta hulevedet voidaan tarvittaessa johtaa kivipesan ja KL-1-tontin kautta
vesistoon.

YLEISMAARAYKSET

Asuntojen huoneistoalan keskipinta-alan tulee olla vahintaan 75 nelidmetria.

Alue kuuluu tulvavaara-alueeseen. Rakennusten alimman lattiakoron tulee olla vahintaan
+80.94 (N2000).

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdd maaperan vakavuuslaskelma. Rakennus- ja
toimenpidelupaa vaativista toimenpiteista on pyydettavé lausunto kaupungin
geotekniikan asiantuntijalta ennen luvan myéntamista.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen vieméardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisin
pumppaamoin.

Sitova tonttijako hyvéksytadan asemakaavan yhteydessa.
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Sijaintija s
Schaumanin linna on tehtaanjohtaja Bruno Krookin
rakennuttama edustuskartano vuodelta 1924. Se sijaitsee
maisemallisesti kauniilla paikalla Jyviskylin Lutakossa
kohdassa, jossa Tourujoki laskee Jyvisjirveen. Linna
kuuluu pihapiirinsi kanssa Keski-Suomen maakunnallisesti
arvokkaisiin ~ rakennettuihin  kulttuuriympiristoihin.
Pidrakennuksen on suunnitellut arkkitehti Gunnar Achilles
Wahlroos. Linna, sen sivurakennukset ja niin kutsuttu
Pikkulinna ovatvoimassa olevan asemakaavan nojalla suojeltu
st-merkinndilld. Schaumanin linnan puiston ja sithen alun
perin kuuluneen puutarhan suunnitteli puutarha-arkkitehti
Bengt Schalin.

Timi viitesuunnitelma tontin kiytostd ja
tdydennysrakentamisesta on laadittu  vuonna 2021
kiynnistyneen kaavamuutosprosessin  tueksi. Voimassa
olevassa asemakaavassa (2014) on osoitettu tontille
majoituskdyton  sallivaa  tiydennysrakentamisoikeutta
1840k-m2 (kaksi 920k-m2 rakennusmassaa).
Asemakaavamuutoksessa haetaan kyseisten litkerakennusten
korttelialueella  olevien  rakennusalojen  muuttamista
asuinrakentamisen sallivaksi.

Tiydennysrakentamisen ~ myotdi  Schaumanin  linnan
yhteyteen pyritidn tuomaan hotelli- ja ravintolatoimintaa.

Schaumanin linnan tiydennysrakentaminen - Viii

Timi tarkoittaa sitd, ettd nyt 100 vuotta yksityiskdytossi
ollut linnan edustuspuutarha avataan julkisemmaksi
puistotilaksi kaupunkilaisten kiytcéon. Tdssd rakentamisen
viitesuunnitelmassa ja kaavamuutoksen tueksi tehdyssi
lihiympiristossisuunnitelmassa  pyritddn  osoittamaan
ratkaisut = sille, miten uudisrakentaminen sekd tontin
yksityinen ja julkinen kaupunkitila toteutaan siten, ettd ne
vahvistavat ympiristdn arvokkaita piirteiti.

Uudisrakennukset

Uudisrakentaminen osoitetaan nykyisen kaavan salliman
rakennusalan kohdalle. Niin tdydennysrakennusten massat
tulevat rajaamaan puistoa sivuilta siilyttien kolmijakoisen
puiston symmetrisiin akseleihin perustuvan sommitelman.
Schaumanin linna siilyy kaukomaisemassa nikymin
kiintopisteend.

Linna on korotettu renessanssityylisesti muusta ympiristosti
korkeammalle pengerretylle jalustalle. Tétd piirrectd
mukaillen myés uudisrakennukset nostetaan omalle
patio-jalustalleen kuitenkin niin, etti kaukomaisemassa
uudisrakennukset pysyvit pidrakennukselle alisteisina.
Korotetun jalustan avulla  uudisrakentaminen liittyy
luontevasti ympiristoonsi siitd huolimatta, etti tulvarajojen
johdosta alin rakentamiskorkeus on erityisesti ranta-alueella
pihan korkomaailmaa ylempini. Puistoa korkeammalla

oleva asuntojen pihapatio luo myds luontevan rajapinnan
yksityisen ja julkisen tdlan vilille puistoa rajaavien
lehmusrivistdjen ohella.

Uudisrakentamisen kattomuodot  toteutetaan tontin
sivurakennuksille luonteenomaisina diilikatteisina
aumakattoina. Myés tdssd uudisrakentamisen
alisteisuus  pddrakennukselle nikyy linnaa loivempina
kattokaltevuuksina. Uudisrakentamisen katon piitelaitteet
ja piiput verhoillaan katon harjan kotelointiin, joka mukailee
padrakennuksen kattoharjan arkkitehtoonista aihetta.

Julkisivumateriaalit

Uudisrakennusten puiston puoleiset julkisivut muodostuvat
klassisesta pilarirytmistd, joka luo rauhallisen kehyksen
nikymille katsottaessa  linnaa  jirveldd.  Julkisivujen
sisidnvedetyt  parvekkeet  ja  terassitasot  pyrkivit
pehmentimiin ja keventimiin julkisen puistoalueen
ja  yksityisten asuntojen  rajapintaa.  Rakennusten
sisddnkdynnin puoleiset julkisivut toteutetaan puistopuolta
umpinaisempina rapattuina ja muurattuina pintoina.
Rakennusten rakenteissa pyritddn kiyttimdin yksiaineisia
massiivikiviratkaisuja. Pilarit ja muut muuratut pinnat
tehdddn kisinlyddyised dilistd sutimestarin ~ saumoin.
Nikyviin jddvit betoniset rakennusosat toteutetaan tiilen
sivyyn virjitylld betonilla tai betonin lasuurikisittelylla.
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Asemakaavamuutoksessa haetaan liikerakennusten korttelialueella (KL -2 ) olevien kahden
rakentamattoman rakennusalan (d@ 920 k-m2) muuttamista asuinrakentamisen sallivaksi.
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Yksityinen Julkinen

Asuntojen parvekkeet :

Asuntojen pibapodiunm puistoa
korkeammalla (tasossa +81.00),
siilyttiien asuntojen nikymdt puistoon :

Pensaat/
viinikiynnokset

Lebmusrivisté :

Yksityisen ja julkisen tilan rajapinta
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RAKENTAMISTAPAOHJEEN TARKOITUS JA
OIKEUSVAIKUTTEISUUS

Rakentamistapaohjeen tarkoitus on tarpeellisiksiarvioiduissa
kohteissaantaa toteuttamista ohjaavia konkreettisia ohjeita ja
suosituksia. Ohjeiden tulee tukea ja tismentid asemakaavan
ja siihen liittyvien kaavamiiriysten sisiltdd ja antaa niille
lisdarvoa. Rakentamistapaohjeiden periaatteita noudattava
rakentaminen nopeuttaa ja helpottaa rakennuslupien
mydntimistd.  Rakentamistapaohje on  asemakaavan
liiteasiakirja, joka esittdd hyviksyttivin rakentamistavan.
Viitesuunnitelma ja lihiympiristdsuunnitelma tiydentivit
rakentamistapaohjetta.
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KORTTELITASO
1. Schaumanin linna 3. Varasto ja melulta suojattu 4. Nykyinen autotalli 6. Pikkulinna
2. Asuinrakennukset oleskelu- ja leikkialue 5. Nykuinen asuinrakennus 7. Sauna
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Sijaintikaavio
SUUNNITTELUALUEEN OMINAISPIIRTEET

Kaava-alue sijaitsee Jyviskylin Lutakon kaupunginosassa ja
rajautuu lounaassa Lutakonrannan kevyen litkenteen viyldin
sekd pohjoisessa Rantaviylin vierelli kulkevaan kevyen
litkenteen viylddn. Tourujoki liittyy Jyvisjdrveen tontin
itipuolella. Tontille saavutaan Schaumanin puistotieltd
linnestd.

Vuoden 2004 asemakaavassa padrakennus on suojeltu
st-15  ja sivurakennukset sr-16 merkinnéin.  Myds
piha-alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa
suojeltavaksi alueeksi s-3 merkinnilli. Rakennukset
ja piha-alue kuuluvat osana kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti merkittdvain teollisuushistorialliseen
rakennuskokonaisuuteen.  Rakennuslupaa  vaativissa
toimenpiteissd on kuultava museoviranomaisia.

]

Aksonometria suunnittelualueesta

KORTTELITASON PERUSRATKAISUT JA TONTIN
LIITTYMINEN YMPARISTOON

Linna ja sivurakennukset ovat roosanpunaisia rapattuja
tiilirakennuksia harmaakiviperustuksilla. Kaikissa korttelin
rakennuksissa on punatiiliset aumakatot. Linnan aumakatto
korostuu kaukomaisemassa niistd jyrkimpani. Pddrakennus
on nostettu renessanssityylisesti maatdytolldi korokkeelle,
joka muodostaa luonnonkivilohkareisen penkereen linnan
puiston puolelle.

Linna sijaitsee puutarhaan nihden keskeisesti ja katselee
avoimen puutarthan yli Jyvisjirvelle korostuen maiseman
kiintopisteend. Linnan rooli kiintopisteend Jyvisjirven
rantamaisemassa siilytetdin uudisrakentamisen harkitulla
korkeudella ja siilyttdimilld edustuspuiston keskeinen
puutarha avoimena korkeasta kasvillisuudesta ja rakenteista.
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Nostolava-auton ajettavat reitit palotilanteessa.

HUOLTO-, PELASTUS- JA PYSAKOINTILIIKENNE

Uudisrakennusten asuntojen osalta pelastautumisjirjestelyt
toteutetaan varateind. Mahdollisen kattopalon johdosta
rakennuksille jirjestetddn nostolava-auton ajettava reitti.
Molempien uudisrakennusten liheisyyteen sijoitetaan
nostolava-autolle nostopaikka. Ensihoitoyksikon tulee
padstd asuntojen uloskdyntien vilittdmain liheisyyteen.

Uudisrakentamisen pysikdinti mitoitetaan kivelykeskustan
rivitalovaatimuksen mukaisesti lap/120k-m?2.
Liikerakentamisen osalta vaatimus on lap/130k-m2.

Tontin pysikointi sijoittuu péddasiassa linnan etupihan
yhteyteen.  Uudisrakennusten  paikoitus  toteutetaan
kannenalaisena linnan Tourujoen puolelle. Kannenalaisen
pysikdinnin  autopaikkamiiritavoite on  lap/asunto.
Kannen yldpinta sovitetaan maastonmuotoiluin ympéréivin

Pysékointi tontilla ja huoltoajo uudisrakennuksille

puutathan korkomaailmaan. Pysikéintikatoksen —katto
toteutetaan  viherkattona, jonka kasvualustapaksuus
mahdollistaa niitty- ja pensasistutukset.

Tontin  Tourujoen puoleiseen reunaan rakennetaan
pelastusajoneuvoliikenteen mahdollistava ajoluiska
ylemmiltd pihatasolta (+83.84) puiston tasoon (+80.64)
samassa linjassa kuin nykyinen pohjoisin kulkukiytivi.

Vilttimidton huoltoajo on mahdollista puiston Jyvisjirven
rannan puoleisella kiytavilli. Tonttia laajennetaan sen
etelikulmasta mahdollistamaan huoltoajo uudisrakennuksen
edustalla.

Lumenkasaukselle on osoitettu paikat
lzhiympiristdsuunnitelmassa.
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UUDISRAKENNUKSET

Tontin uudisrakennukset ~ sijoittuvat muotopuutarhan
sivuille rajaten puistoa Tourujoen ja Lutakonrannan kevyen
litkenteen viyldn suuntaan. Samalla puiston kolmijakoinen
symmetrisiin akseleihin perustuva sommitelma siilyy.

Linna on korotettu renessanssityylisesti muusta ympiristdstd
korkeammalle pengerretylle jalustalle. Tddd piirrettd
mukaillen my6s uudisrakennukset nostetaan omalle
patio-jalustalleen kuitenkin niin, ettd kaukomaisemassa
uudisrakennukset pysyvit péddrakennukselle alisteisina.
Korotetun jalustan avulla uudisrakentaminen liittyy
luontevasti ymparistd6nsi siitd huolimatta, ettd tulvarajojen
johdosta alin rakentamiskorkeus on erityisesti ranta-alueella
pihan korkomaailmaa ylempini. Puistoa korkeammalla
oleva asuntojen pihapatio luo myds luontevan rajapinnan
yksityisen ja julkisen tilan wvilille puistoa rajaavien
lehmusrivistdjen ohella.

Linnan edustuspuisto on luonteeltaan julkinen ja se on
hotellivieraiden, ravintolan asiakkaiden ja kaupunkilaisten
kidytossd. Asunnoilla on puiston puolelle avautuva yksityinen
patio, mutta ei yksityispihoja. Yksityisyyttd asukkaille
luodaan korkoeroilla, pergoloilla ja kasvillisuudella.

Alue kuuluu tulvavaara-alueeseen, jossa uudisrakennusten
alimman lattiakoron tulee olla vihintiin +80.94 (N2000).
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PIHA-ALUEET

SAILYTETTAVA JA SUOJATTAVA KASVILLISUUS

Lahiympiristdsuunnitelmassa esitetyt puurivit ja yksittiis-
puut sdilytetddn. Tourujoen penkereen puustoa pyritdin
sdilyttimdin mahdollisimman paljon. Siilytettdvit puut
suojataan rakentamisen ajaksi, eikd juuristoalueelle saa ohja-
ta rakentamisen aikaista kulkua tai varastointia.

PIHAN TOIMINNALLISET ALUEET JA REITISTO

Pihojen toiminnalliset alueet toteutetaan vastaamaan
asumisen tarpeisiin siten, ettd historiallisen ympiriston
arvokas ja huoliteltu ilme siilyy. Puiston luonne on
julkinen, eikd asunnoille osoiteta yksityisid piha-alueita.
Asukkaiden kiytdssi ovat yhteiset oleskelupaikat sekd
hotellin edustuspuisto. Leikkiin soveltuva melulta suojattu
oleskelupaikka  sijoitetaan  pysikointikannen  paille
varastorakennuksen yhteyteen. Saunan yhteyteen on
mahdollista toteuttaa pieni terassi/patioalue ja uimaporras
jdrveen.

Ravintolan ja hotellin terasseille on osoitettu mahdolliset
paikatlinnan eteldn puoleiselta kulmalta jahotellin edustalta.

Jatetila sijoitetaan pysikdintikannen alle.

Schaumanin linnan tiydennysrakentaminen - Rakentamistapaohje - AOR Arkkitehdit Oy

KASVILLISUUS JA MATERIAALIT

Pihojen kasvillisuus ja materiaalivalinnat  sovitetaan
historialliseen ympiristd6n ja olevaan materiaalimaailmaan.
Kiytivien pintamateriaalina on hiekka ja/tai kivituhka.
Asuntojen sisddnkiyntien yhteydessi ja saunaan johtavalla
polulla kiytetddan nurmisaumattua graniittikiveysti.

Kasvilajit valitaan historialliseen ympiristoon sopiviksi.
Leikatuissa pensasaidanteissa suositaan orapihlajaa. Mikaili
lehmus- tai hopeapajurivien puita joudutaan uusimaan, ne
korvataan saman lajin tarpeeksi suurikokoisilla taimilla.
Yksittdispensaiksi valitaan ~kukkivia lehtipensaita tai
ympiristdon soveltuvia havupensaita, kuten marjakuusta.
Puulajeina kidytetddn jaloja lehtipuita, kuten lehmusta,
vaahteraa ja jalavaa.

RANNAN KASITTELY

Rannan oleva lohkarepenger siilytetdidn ja korjataan
tarvittaessa. Saunan yhteyteen on mahdollista toteuttaa
pienimuotoiset luonnonkiviset uimaportaat. Puiston
keskiakselin kohdalle rantaan on mahdollista toteuttaa
oleskeluportaikko luonnonkivesti. Materiaalina
uimaportaisiin ja oleskeluportaikkoon voidaan hyddyntid

purettujen kiviportaiden graniittipaasia.

Laiturivaraus Jyvisjirveen osoitetaan saunan edustalle.
Laituri toteutetaan perinteisend puisena arkkulaiturina.
Rannan ruoppauksesta syntyvi massa kuljetetaan pois.

Ruoppauksen  aiheuttamat vauriot rantapenkereessi
korjataan.
PIHAN RAKENTEET

Uudisrakennusten péityihin voidaan toteuttaa puiset
pergolat lisddmdin asukkaiden yksityisyyden tunnetta.
Pergolat sovitetaan rakennuksen parvekekorkeuteen.

Melusuojaus ~ oleskelu- ja leikkipaikan ympiristdssd
pysikointikannen pdilld toteutetaan muurattunajarapattuna
varastorakennukseen liittyvind seindnd ja puurakenteisena

pergolana.

Ajoluiskan vaatima tukimuuri toteutetaan paikalla valetusta
betonista.

Pysikointikannen jdrven puoleiselle seinille rakennetaan
lohkarepenger takaisin.

AOR
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PIHAN KALUSTEET JA VARUSTEET

Pihan kalusteiden ja varusteiden tulee sopia historialliseen
ympiristoon. Terassi- ja puistokalusteet ovat puisia
tai metallisia virimaailmaltaan hillittyji. Voimakkaita
tehostevireji ei valita.

Leikkivilineind ~ kiytetdidn  valmiiden  kalusteiden
sijaan  puunrunkoja, maakivii ja puupollejd, jotka
asennetaan turvahiekkaan. Mikili muunlaisille leikki- tai
liikkuntavilineille on tarvetta, voidaan asentaa 1-2 eleetonti
puista tai metallista leikki- tai litkuntavilinettd, joissa ei ole
tehostevireji.

HULEVESIEN HALLINTA

Pinnantasauksessa huomioidaan, ettei vettd kerddvid
lammikoita pddse syntymddn kulkualueille, eivitki
sadevedet ohjaudu rakennusten perustuksille. Kattovedet
otetaan talteen ja johdetaan kasvipeitteisiin painanteisiin,
jotka varustetaan ylivuotokaivoilla.

Schaumanin linnan tiydennysrakentaminen - Rakentamistapaohje - AOR Arkkitehdit Oy
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UUDISRAKENNUSTEN LIITTYMINEN YMPARISTOON

ASUINRAKENNUKSET

4, Sutimestarin saumat

JULKISIVUT

Uudisrakennusten puiston puoleiset julkisivut muodostuvat
klassisesta pilarirytmistd, joka luo rauhallisen kehyksen
nikymalle katsottaessa joko linnaa jirveltd tai maisemaa
jarvelle pdin. Julkisivujen sisddnvedetyt parvekkeet ja
terassitasot pyrkivit pehmentimiin ja hdivyttimain julkisen
puistoalueen ja yksityisten asuntojen rajapintaa.

Rakennusten sisidnkdynnin puoleiset julkisivut toteutetaan
puistopuolta umpinaisempina rapattuina ja muurattuina
pintoina.

5. Virjatty betoni tai betonin lasuurikésittely

Rakennusten rakenteissa pyritddn kidyttdmiddn yksiaineisia
massiivikiviratkaisuja. Elementtisaumoja julkisivuilla ei
sallita.

Pilarit ja muut muuratut pinnat tehddin kisinlyodyistd
tilistd sutimestarin saumoin. Tiilet terracotan sivyyn siten,
ettd véritys on harmoniassa mutta ei toista pairakennuksen
roosan viristd rappausta. Saumaus tiilen sivyyn (4.,5.,6.).
Julkisivutiilen ja kattotiilen valinta tutkittava toisiinsa
sopivana ja yhtenevin sivyiseni kokonaisuutena.

6. Saumat tiilen sdvyyn

Nikyviin jddvit betoniset rakennusosat toteutetaan vérjitylld
betonilla tai betonin lasuurikisiteelylld. Viarisivy haetaan
mallipalojen avulla kiytetyn tiilen sivyyn. (5.)

Rakennuksen nikyviin jddvien terdsosien kisittely tiilen
sdvyyn.

Ikkunapuitteet ja ulko-ovet puun sivyyn. Materiaalina puu,
esim. tammi tai vastaava.

Schaumanin linnan tiydennysrakentaminen - Rakentamistapaohje - AOR Arkkitehdit Oy
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8. Esimerkki sisidnvedetysti sisadnkdynnistd
SISAANKAYNNIT
Uusien asuinrakennusten  etupihoille  sijoittuvat

sisddnkdynnit tehddin syvennyksini rakennusmassaan
(8.) tai niiden yhteyteen toteutetaan eleettdmit katoslipat.
Pergola-aiheet  sisadnkdynnin vieressi tuo asunnoille
yksityisyyttd. Asuntojen sisiankdynnin korkoerot tehddin
puistopuolen patioaihetta mukailevin ja materiaaleiltaan
tdtd vastaavin korokkein.

PARVEKKEET JA TERASSIT

Asuntojen yksityinen piha-alue ulottuu puiston puolella
korotetulle patio-tasolle. Pation lattiapinta on laatoitettu
vastaavalla  luonnonkivelli kuin pation sivupinnat.
Luonnonkivi esim. lohkottu Korpilahden musta tai vastaava.
Asuntojen julkisivulinjasta  sisddnvedettyjen ulkotilojen
lattiapinnat tehddin julkisivutiilen sivyiselld maatiilelld (9.).

Sisddnvedettyjen parvekkeiden ja terassien kaiteet tehddin
terdspinnakaiteina, viri tiilen sdvyyn. Sisidnvedettyji
parvekkeita on mahdollista lasittaa. Mahdollinen lasitus
toteutetaan vélitolpattomana ja kokokorkeana terassin
lattiasta kattoon ulottuvana pinnakaiteen takana.

Schaumanin linnan tiydennysrakentaminen - Rakentamistapaohje - AOR Arkkitehdit Oy
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10.  Periaate-esimerkki kattoharjan koteloinnista
KATTO
Uudisrakennusten  kattopinnat  tehdddn rakennuksen

seinien viriselld kattodiilelld loivana aumakattona, kuten
tontin muissakin sivurakennuksissa. Linnan jyrkempi
aumakatto korostuu maiseman kiintopisteend. Kattotiili
esim. Petersen, Cover-mallisto tai vastaava. Julkisivutiilen ja
kattotiilen valinta tutkittava toisiinsa sopivana ja yhtenevin
sivyisend kokonaisuutena. Rakennuksen harjalle tehddin
katon padtelaitteille ja piipuille yhtenevd kotelointi
mubkaillen pairakennuksen kattoharjan muuria. Koteloinnin
verhoiluna kiytetddn kiytettyd kattotiiltd. Nikyviin jadvid
talotekniikan pddtelaitteita ei sallita (10.).

11.  Nykyisen pairakennuksen kattoharjan muotokieli

Vesikaton vesikouruja ei saa toteuttaa tiilipilareiden linjasta
ulkonevina. Puiston puolella sydksytorvet integroidaan
tilliverhoiltuihin pilareihin ja pilastereihin. Sisadnkdyntien
puolella sycksytorvet integroidaan julkisivuun.

Schaumanin linnan tiydennysrakentaminen - Rakentamistapaohje - AOR Arkkitehdit Oy
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12.  DPeriaate-esimerkki riystidetaljiikasta

Petersen, Cover - kattotiili.
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UUDISRAKENNUSTEN LIITTYMINEN YMPARISTOON

SAUNARAKENNUS

SAUNA
Tourujoen suulle tontin itireunaan on  osoitettu
paikka saunarakennukselle. Saunarakennus asemoituu

padrakennuksen tavoin pitkd sivu kohti Jyvisjarved. Niin
saadaan myos saunan avoin oleskelutila avautumaan
parhaiten kohti Jyvisjarved(13.).

Loylytilasta on nikymi Tourujoen suulle. Joen hitaasti
virtaava vesi ja vuoden aikojen mukana muuttuva maisema
luovat seesteisen ja rauhoittavan katselukohdan saunassa
kivijille. Tourujoen reunalle osoitetaan kohta, mistd veteen
padsee laskeutumaan.

13.  Esimerkki tummasta hirsikisittelystd ja maisemaan avautuvan
saunan monikidytedtilan tunnelmasta.

Rakennuksen runko tehdddn puurakenteisena esimerkiksi
painumattomasta  lamellihirrestd.  Hirsi  kisitellddn
sivyltdidn tummaksi. Niin rakennus pyrkii sulautumaan
ympirilli olevaan puustoisempaan alueeseen eikd nouse

kaukomaisemassa esiin linnan pihapiirin rakennusten
muodostamassa kokonaisuudessa.
Rakennusta kiertid kevytrakenteisempi terassivyohyke.

Tille vyShykkeelle voidaan tulla katselemaan maisemaa ja
vilvoittelemaan saunasta. Tulvavaara-alueeseen kuulumisen
johdosta rakennuksen lattiakorko tulee olla vihintidn
+80.94 (IN2000). Kevytrakenteisen terassin johdosta myos
liittyminen maantasoon tapahtuu harkitummin.

14.  Esimerkki kapeasta poimupellistd kattomateriaalina ja
tavoitellusta riystisdetaljiikasta.

Rakennuksen katto tehdédin joko tihedsti poimutetusta pellistd
(14.) tai vaihtoehtoisesti verhoillaan tummalla kartotiilell.
Katon muotoilulla pyritiin pienentimiin rakennuksen
massaa maisemassa. Katon harjan muuriverhoilu kitkee
sisddnsd piipun ja muut tarvittavat katon péitelaitteet seki
liittdd muotokielellddn rakennuksen pihapiirin - muihin
sivurakennuksiin.
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NOMAJI

UUDISRAKENNUSTEN LIITTYMINEN YMPARISTOON

VARASTO JA MELULTA SUOJATTU LEIKKIPAIKKA

15. Nyt jo purettu ruusukdynndsten peittimé paarakennuksen
linsisivun loggia, jossa oleskeltiin kuumina kesipdivini.

VARASTO JA MELULTA SUOJATTU LEIKKIPAIKKA

Tontti sijaitsee melun kannalta erittdin haastavalla alueella.
Pohjoispuolella Rantaviyld sijoittuu lahimmillddn noin
50-60 metrin pddhdn suunnitelluista rakennuksista.
Koillis- ja itapuolella sijaitsevalta Vaajakosken moottoritieltd
syntyvit korkeat melutasot kantautuvat jirved pitkin
suunnittelualueelle. ~ Jotta oleskelu- ja leikkialueelle
saadaan sallitut meluarvolukemat, on leikkialue suojattava
moottoritien suunnasta tulevalta melulta kolmelta sivulta n.
3m korkeilla muureilla.

Kaupunkikuvallisestiratkaisusaadaan toteutumaan parhaiten
sijoittamalla  oleskelu- ja leikkialue pysikointikannen

16.  Puiston ja hydtypuutarhan vilissi on ollut aikoinaan
villiviinikdynnésten peittimi puinen kaarikiytivi.

paille kaavassa esitetyn varastorakennuksen yhteyteen.
Melulta suojaavat muurit yhdistivit leikkialueen ja
varastorakennuksen yhdeksi kokonaisuudeksi, joka jatkaa
nykyisen autotallirakennuksen muotokielta.

Leikkialueen ja varaston pihan ja pddrakennusen puoleiselle
sivulle tehddin puinen pergolavyohyke. Tamid tila luo
villiviineineen ja ruusukdynnoksineen auringolta ja sateelta
suojaavaa oleskelutilaa, kuten rakennuksen historiaan liittyvit
loggia ja villiviinikdynnosten peittdmit kaarikdytivit ovat
aikoinaan tehneet.

Materiaalimaailmaltaan varasto, melumuurit ja kannen
alainen pysikointitila liittyvit uudisrakentamiseen. Muurien
pilarit ja pilasterit muurataan ylihierretyin tiilen virisin
saumoin dilistd, palkkiaiheissa kidytetddn tiilen viriin
vérjittyd betonia. Varaston ja muurin pinnoissa voidaan
kiyttad rappausta tiilen viriin viittauksena nykyiseen pdi-
sekd autotallirakennukseen. Varaston tiilikatto tehdddn
uudisrakennusten aumakaton tyyliin. Melumuuriin voidaan
tehdi keventivid aukotuksia lasitiilill4.

Schaumanin linnan tiydennysrakentaminen - Rakentamistapaohje - AOR Arkkitehdit Oy
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2 Schaumanin linnan lahiympéaristésuunnitelma



1. Johdanto

chaumanin linnan lahiymparistésuunnitelma on laadittu
Jyvaskylan kaupungin ja Schaumanin linnan omistajan
tilauksesta vireilla olevan asemakaavamuutoksen
pohjaksi. Lahiymparistdsuunnitelmassa esitetdan miten linnan
ymparistda voitaisiin kehittaa kaikkia osapuolia tyydyttavalla
tavalla. Samanaikaisesti [ahiymparistosuunnitelman kanssa
on laadittu tontin viitesuunnitelma AOR arkkitehtien toimesta.
Yhteistyossa AOR arkkitehtien kanssa on laadittu suunnitelmia
tarkentava rakentamistapaohje. Suunnitelmien pohjalta laaditaan
asemakaavamuutos.

1.1 Tyon tavoitteet

Lahiymparistdsuunnitelman tavoitteena on uudisrakentamisen
ohjaaminen ja ymparistoon liittyvien kaavamaarayksien tarkempi
maaritteleminen. Lahiymparistdsuunnitelma toimii esimerkkina
siitd, kuinka kaavassa myohemmin maariteltava hyvaksyttava
ymparistérakentaminen voitaisiin siirtda suunnitteluratkaisuihin.
Lahiymparistésuunnitelmalla pyritdan siis havainnollistamaan
suunnittelualueen kehittamisen keskeiset suuntaviivat, joiden
pohjalta kaavamaaraykset laaditaan. Suunnittelun l1ahtékohtana
on Schaumanin linnan ympariston puutarhahistoriallisten arvojen
sailyttdminen siind maarin kun se on mahdollista.

1.2 Suunnittelualue

Schaumanin linna sijoittuu Jyvaskylan Lutakon koillisosaan
Tourujoen suulle Rantavaylan etelapuolelle. Nykyisellaan tontti
rajautuu koillisessa Tourujokeen, kaakossa Jyvasjarveen ja
lounaassa, lannessa ja pohjoisessa kevyen liikkenteen vaylaan.

3 Schaumanin linnan l&hiympéristdsuunnitelma

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus. Ortokuva 2020.



1.3 Lahtokohdat

Koko tontti on merkitty asemakaavassa s-3-merkinnalla.
Merkinta osoittaa suojeltavat alueen osat, joilla puutarha tulee
niiltd osin kuin mahdollista kunnostaa mukaillen alkuperaista
rakennetta. Kaavassa linnan piha-alueen luoteisosa ja
taydennysrakentamisen varaukset jarven puolella on jatetty
suojelumerkinnan ulkopuolelle.

Rakennukset on suojeltu sr-15- ja sr-16-merkinnailla.
Merkinnéilla paarakennuksen julkisivut on suojeltu muutoksilta.
Jarven puolelle saa rakentaa tyyliin sopivan lasikuistin.
Sivurakennuksissa muutokset julkisivuihin sallitaan, mikali niiden
kayttd majoitusrakennuksina vaatii sita.

Voimassa oleva yleiskaava ohjaa asemakaavoitusty6ta.
Jyvaskylan yleiskaavassa (2014) Schaumanin linnan alue on
strategista keskustatoimintojen aluetta. Alue on yleiskaavassa
osoitettu ensisijaiseksi rakentamisen kohdentamisvydhykkeeksi,
jossa tehokas ja ympéaristdonséa sopiva tadydennysrakentaminen
on erityisen suotavaa. Yleiskaavassa aluetta koskevat seka Keha
Vihrean etta Keha Sinisen kehittdmismerkinnat. Keha Vihrean
merkinnalla on osoitettu mm. kulttuuri- ja viherympariston
tarkea kokonaisuus, ja suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota mm. naiden arvojen sailyttdmiseen ja kehittdmiseen.
Keha Sininen- merkinnan tavoitteena ollut rantoja seuraileva
yhtenainen ulkoilureitti on saatu valmiiksi ja linjattu linnan tontin
etelapuolelta. Linnan alue kuuluu Schaumanin vaneritehtaan
maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistdon.

Lahiymparistésuunnitelman pohjatydna on laadittu Schaumanin
linnan puutarhahistoriallinen selvitys (Nomaiji 2022).
Selvityksessa on esitetty puutarhan ja edustuspuiston vaiheet
1920-luvulta nykypaivaan seka eritelty sailyneet historialliset
arvot. Puutarhahistoriallisten arvojen mahdollisimman

laaja heikentamattdmyys seka rakentamisen aiheuttaman
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Kuva 2. Ote ajantasa-asemakaavasta (hyvaksytty 2004). Kaavamuutosalue rajattu
punaisella.

historiallisten arvojen menettamisen kompensointi ovat
lahtokohtia Iahiymparistosuunnitelmalle.

Schaumanin linnan viitesuunnitelmaa (AOR arkkitehdit)
laaditaan lahiympéaristdsuunnitelman kanssa samanaikaisesti.
Viitesuunnitelmassa esitetdan tdydennysrakentamisen
arkkitehtoniset periaatteet ja toteuttamiskelpoisuus.

AOR arkkitehtien kanssa yhteystydssa on laadittu myos
Schaumanin linnan rakentamistapaohje, jonka tarkoitus on
asettaa rakentamisen ja ymparistérakentamisen tavoiteltu
laatutaso seka konkreettisia suuntaviivoja, jotka voidaan muokata
kaavamaarayksiksi. Lahiymparistésuunnitelma kuvaa miten
rakentamistapaohjeen esittdma ymparistérakentaminen voitaisiin
toteuttaa.

NYKYISEN ARVON KANNALTA MERKITTAVAT
PIIRTEET

Linnan korostunut asema suhteessa puutarhaan, nk.
jalusta, (louhekivimuurit osana pengerrystd) seka linnaa
ymparoiva laaja puutarha

Pengerryksesta rantaa kohti puisto on tasainen ja loivasti
rantaan pain laskeutuva

Puutarhan akseleihin perustuva sommitelma
Suurikokoisten jalopuiden (lehmukset) luoma tilavaikutelma

Puutarhakaytavien linjaukset suhteessa rakennukseen ja
sommitelmaan

Merkittdvimmat nakymat linnasta ja puutarhasta jarvelle
seka jarven puolelta linnan julkisivua kohti

Rantavydhykkeen selkeé ja yksinkertainen ilme (ml.
hopeapajurivit)

Aikakaudelle tyypilliset materiaalit, kuten hiekkakaytavat ja
luonnonkivi

Puutarhahistoriallisessa selvityksessé esitetyt nykyisen puutarhahistoriallisen
arvon kannalta merkittavéat ja vaalittavat ominaispiirteet.
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2. Lahiymparistosuunnitelma

2.1 Sailytettavat ja suojattavat rakenteet
ja kasvillisuus

Puiston kaytavat, kasvillisuus ja rakenteet sailytetdan
lahiymparistdsuunnitelmassa osoitetussa laajuudessa. Tarpeen
mukaan lohkarepengertéd kunnostetaan ja kasvillisuutta uusitaan.
Tourujoen puolella ajoluiskan kohdalla lohkarepenger ja olevat
kiviportaat puretaan. Purettujen rakenteiden kivia hydédynnetaan
tontilla viherrakentamisessa.

Lahiymparistésuunnitelmassa esitetyt puurivit ja yksittaispuut
sailytetdan. Liséksi Tourujoen penkereen puustoa pyritdan
sailyttdmaan mahdollisimman paljon penkereen eroosion
hillitsemiseksi. Sailytettavat puut suojataan rakentamisen ajaksi,
eika juuristoalueelle saa ohjata rakentamisen aikaista kulkua tai
varastointia. Tontilla poistettavien lehmusten runkoja voidaan
hyddyntaa leikkivalineina ja oleskelualueiden kalusteissa.

Kuva 4. Kuvan portaat ja lohkaremuurin paaty puretaan. Kivimateriaalia on
mahdollista hyédyntaa pihan rakenteissa. Mauri Hahkioniemi
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Kaavio 1. Purettavat rakenteet ja poistettavat puut (oranssi) sekd korvattavat puut (vihred).



2.2 Pihan luonne ja toiminnot

Linnan rooli kiintopisteena Jyvasjarven rantamaisemassa
sailytetdan uudisrakentamisen harkitulla korkeudella ja
sailyttamalla edustuspuiston keskeinen puistoalue avoimena
korkeasta kasvillisuudesta ja rakenteista. Nurmialue palvelee
hotellin toimintaa ja tapahtumia seké pihapeleja ja oleskelua.

Tontin uudisrakennukset sijoittuvat muotopuutarhan sivuille
rajaten puistoa Tourujoen ja Lutakonrannan kevyen liikenteen
vaylan suuntaan. Edustuspuisto on luonteeltaan julkinen ja se

on hotellivieraiden, ravintolan asiakkaiden ja kaupunkilaisten
kaytossa. Asunnoille ei osoiteta yksityispihoja, vaan yksityinen tila
rajataan korkoeroilla, pergoloilla ja kasvillisuudella.

Pihojen toiminnalliset alueet toteutetaan vastaamaan asumisen
tarpeita siten, etta historiallisen ympariston arvokas ja huoliteltu
ilme sailyy. Asukkaiden kaytossa ovat yhteiset oleskelupaikat
seka hotellin edustuspuisto. Leikkiin soveltuva melulta suojattu
oleskelupaikka sijoitetaan varastorakennuksen viereen. Saunan
yhteyteen toteutetaan oleskeluun pieni terassi/patioalue ja
luonnonkivinen uimaporras Jyvasjarveen.

Ravintolan terassille on suunnitelmassa osoitettu
pienilmastollisesti edullinen paikka linnan etelanpuoleiselta
kulmalta. Tarjoilualue voi levita viereiselle nurmialueelle ja
tapahtumien aikana voidaan hyédyntaa puiston muitakin
nurmialueita. Myos hotellin kivi/hiekkapintaista edustaa voidaan
hyddyntaa terassikaytdssa. Muita oleskelumahdollisuuksia
lisataan Jyvasjarven rantaan osoitetuilla luonnonkiviportailla ja
lisaamalla penkkeja puutarhaan.
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2.3 Pihan rakenteet

Uudisrakennusten paatyihin toteutetaan puiset pergolat
lisddmaan yksityisyyden tunnetta asuntojen 1ahistolla. Pergolat
asemoidaan rakennuksen parvekekorkeuteen sopivaksi.

Melusuojaus leikki- ja oleskelupaikan ympéaristossa toteutetaan
varastoon liittyvana puurakenteisena tai puuverhoiltuna
melumuurina (mitoitus meluselvityksen mukaan), jonka viereen
istutetaan koynndksia. Pergola ja melumuuri ovat materiaaliltaan
on yhteensopivat.

Ajoluiskan vaatima tukimuuri toteutetaan paikalla valetusta
betonista.

Pysakointikatoksen jarven puoleisen seinan lohkarepenger
rakennetaan uudelleen pysékdintikatoksen rakentamisen jalkeen.

Asukkaiden ja hotellin kaytossa oleva jatetila sijoitetaan katoksen
alaisen pysakointialueen yhteyteen.

Kuva 7. Puutarhan alkuperéista kasvillisuutta edustavat kukkivat pensaat ja
muotoon leikatut puut. Pankéaldinen, Keski-Suomen museo

Kuva 5. Esimerkki pergolarakenteesta. (gardenista.com)
Kuva 6. Esimerkki vapaamuotoisesta terassiratkaisusta. (tripsteri.fi)

Kuva 8. Linnan puutarhan alkuperaisiin rakenteisiin kuului puinen pergola.
Keski-Suomen Museo



2.4 Pysakointi

Pyséakointikaavio ja mitoitus on esitetty rakentamistapaohjeessa.
Asukkaiden pysakdinti mitoitetaan kavelykeskustan rivitalovaatimuksen
mukaisesti 1 ap/120 k-m2. Liikerakentamisen osalta vaatimus on 1 ap/130
k-m2.

Pysakointi sijoittuu padasiassa linnan etupihan yhteyteen maanpaallisena
pysakointialueena, jossa on 32 autopaikkaa. Asukkaiden paikoitus sijoitetaan
linnan Tourujoen puolelle pysédkdintikatokseen, joka mitoitetaan 12 autolle.
Katoksen ylapinta sovitetaan maastonmuotoiluin muun puutarhan
korkomaailmaan. Pysakdintikatoksen katto toteutetaan osittaisena
viherkattona, jonka kasvualustapaksuus mahdollistaa monimuotoiset
istutukset. Tontilla olevassa autotallissa on lisdksi nykyisellaan 2 autopaikkaa.

Nain ollen pysakdintipaikkoja mahdollistetaan tontille yhteensa 46 autolle.

—

i

HeE! Kaavio 2.

Py Eyw, Pysékointipaikat varitetty
: o o o Punaisella. Punainen

katkoviiva esittaa
muutto-/huoltoajoreittia.

ly
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2.5 Pelastus ja huolto

Sammutuspalon varalta rakennuksille jarjestetdan nostolava-auton
ajettava reitti. Molempien uudisrakennusten pohjoispaéatyyn sijoitetaan
pelastusajoneuvolle nostopaikka. Ensihoitoyksikén

tulee paasta asuntojen uloskayntien valittdmaan laheisyyteen.

Tontin Tourujoen puoleiseen reunaan rakennetaan
pelastusajoneuvoliikenteen mahdollistava ajoluiska samassa
linjassa kuin nykyinen pohjoisin kulkukaytava.

Valttdmaton huoltoajo on mahdollista puiston Jyvasjarven rannan puoleisella
kaytavalla, jota voidaan tarvittaessa leventéa. Tonttia laajennetaan sen
etelakulmasta mahdollistamaan huoltoajo uudisrakennuksen edustalla.

Lumenkasauspaikat on osoitettu hulevesikaaviossa (seuraava sivu).

ey
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(viivoitettu punainen)
ja ambulanssin ajoreitti
(punainen viiva).




2.6 Hulevedet

Pinnantasauksessa huomioidaan, ettei vetta keraavia lammikoita
paase syntymaan kulkualueille, eivatkad sadevedet ohjaudu
rakennusten perustuksille. Kaavamuutosalueella pihan
pintamateriaalit ovat pdaasiassa vetta lapaisevia, joten hulevedet
paasevat imeytymaan maaperaan. Kattovedet otetaan talteen ja
ohjataan nurmipintaisten uomien kautta rakennusten paatyjen
laheisyyteen nurmialueille rakennettaviin kivipesiin. Kivipesat
pyritdan toteuttamaan kasvillisuuspeitteisina. Kivipesien kautta
hulevedet ohjataan maan alla Jyvasjarveen.
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Kaavio 4. Kattovesien ohjaus kivipesiin sekd lumenkasauspaikat (sininen viivoitus).



2.7 Kasvillisuus ja materiaalit

Pihojen kasvillisuus ja materiaalivalinnat sovitetaan historialliseen
ymparistoon ja historialliseen materiaalimaailmaan. Kaytavien
pintamateriaalina on hiekka ja/tai kivituhka. Asuntojen
sisdankayntien yhteydessa ja saunaan johtavalla polulla kaytetaan
nurmisaumattua graniittikiveysta.

Kasvilajit valitaan historialliseen ymparistdon sopivaksi.
Puutarhassa aiemmin kasvaneita kasvilajeja tulisi suosia.
Suunnitelmassa osoitetulla laajuudella istutetaan kukkivia
perennoja, pensaita ja puita. Leikatuissa pensasaidanteissa
suositaan orapihlajaa. Yksittdispensaiksi valitaan kukkivia
lehtipensaita tai ymparistodn soveltuvia havupensaita, kuten
marjakuusta. Puulajeina kaytetaan jaloja lehtipuita, kuten
lehmusta, vaahteraa ja jalavaa. Rannan puurivissa kaytetaan
hopeapajua. Mikali lehmus- tai hopeapajurivien puita joudutaan
uusimaan, korvataan puut saman lajin tarpeeksi suurikokoisilla
taimilla.

Kuvat 11-15. Referenssikuvia kasvillisuudesta ja materiaaleista. Alarivin vasen
kuva Hotelli Vanajanlinna
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2.8 Rannan kasittely

Rannan hopeapajurivi séilytetdan ja puita uusitaan tarvittaessa.
Rannan oleva lohkarepenger sailytetdan ja korjataan tarvittaessa.
Saunan yhteyteen on mahdollista toteuttaa pienimuotoiset
luonnonkiviset uimaportaat. Puiston keskiakselin kohdalle rantaan
on mahdollista toteuttaa oleskeluportaikko luonnonkivesta.
Materiaalina uimaportaisiin ja oleskeluportaikkoon voidaan
hyoédyntaa purettujen kiviportaiden graniittipaasia.

Laiturivaraus Jyvéasjarveen osoitetaan saunan edustalle. Laituri
toteutetaan perinteisena puisena arkkulaiturina. Rannan
ruoppauksesta syntyva massa kuljetetaan pois ja ruoppauksen
aiheuttamat vauriot rantapenkereessa korjataan.

Kuvat 16 ja 17. Esimerkki uimaportaista ja oleskeluportaikosta.
(Miracle Farms Landscaping ja The Woods Landscaping)
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2.9 Kalusteet ja varusteet

Pihan kalusteiden ja varusteiden tulee sopia historialliseen
ymparistoon. Terassi- ja puistokalusteet ovat puisia tai metallisia
varimaailmaltaan hillittyja. Voimakkaita tehostevareja ei valita.

Leikkivalineina kaytetaan valmiiden kalusteiden sijaan
puunrunkoja, maakivia tai puupdllej, jotka asennetaan
leikkihiekkaan. Mikali leikki- tai liikuntavalineille on tarvetta,
voidaan asentaa 1-2 eleetdnta puista tai metallista leikki- tai
liikuntavalinett3, joissa ei ole tehostevareja.

Kuvat 18 ja 19. Esimerkkeja puisista véalineist, jotka sopivat liikuntaan ja leikkiin.

Kuva 20-22. Esimerkkeja kalusteista. Kuva
oikealla Birgitta Wolfgang/femina.dk
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LITE 6.

04:037, SCHAUMANIN LINNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste luonnosvaiheen palautteesta (lausunnot ja mielipiteet) sekéa vastineet niihin

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilld 19.8.—2.9.2022 vilisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin nahta-
villdolon aikana kolme (3) lausuntoa ja viisi (5) mielipidetta.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo, Keski-Suomen ELY-keskus ja Alva-Yhti6t Oy/vesi. Alva Sdhko-
verkko Oy ilmoitti, ettei heilld ole huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Mielipiteen esitti yksi asunto-osakeyhti6, puutarhataiteen seura ry seka kolme yksityishenkil6a.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset
lyhentamattémat lausunnot ja mielipiteet ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla ase-
makaavoituksessa.

LAUSUNNOT

Keski-Suomen museo

Kaavaluonnoksen mukaan rakennettu ymparisto tulee rakentamisen ja sen uuden kayttotarkoituksen myota
muuttumaan merkittavasti. Uudisrakentamisen tulee olla laadultaan korkeatasoista ja sailyttdaa maakunnal-
lisesti merkittavan alueen arvot tai parantaa niitd. Uudisrakentamisen lupaprosessissa tulee kuulla my6s mu-
seoviranomaista.

Kysymysta herattava laskelma on, ettd asemakaavaselostuksen mukaan rakennusoikeus vahenee kaavamuu-
toksella 880 k-m2. Kuitenkin on todettavissa, ettd uudisrakentamisen rakennusoikeuden maara sailyy enti-
sellaan. Linnarakennukselle rakennusoikeutta on osoitettu 1800 k-m?, joka sisalta lisdrakennusoikeutta 528
k-m2. Lisdrakennusoikeutta tai sen tarvetta tai mahdollisuutta ei ole esitetty.

Kaavaluonnoksessa sr-1-maarayksessa on hyvin huomioitu museon esitys ullakkokerroksen tenniskentasta
interioorina, linnan erikoisuutena ja sen asettamien vaatimusten vaikutuksista jyrkkadkattoisen rakennuksen
ulkomuotoon.

Kaavaluonnoksen merkinta tr-1 (lasitettu lammin terassi) on ristiriitainen sr-1 maarayksen (linnan suojelu-
maardys) kanssa. Rakennukseen ei ole koskaan suunniteltu eikd toteutettu lasitettua terassia eika sita voi
toteuttaa sr-1 maardayksen mukaan siten, etta sailytetdan rakennuksen ulkoasun arkkitehtoniset ominaispiir-
teet. Linnan lounaissivulla on olemassa oleva loggia katettua ulko-oleskelua varten. Kyseinen merkinta tr-1
ja sille osoitettu rakennusala tulee jattaa asemakaavasta pois, kuten myos kartassa oleva sille osoitettu 90 k-
m2:n rakennusoikeus.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala (ma/a) valittémasti suojelta-
vien rakennusten viereen. Rakennustoimenpide on haastava, jota tulee tarkoin harkita. Asemakaavaan on
laadittu rakentamistapaohje ja lahiymparistosuunnitelma, jotka ovat luonteeltaan ohjaavat ja sallivat, eika
niita ole kaavaluonnoksessa osoitettu sitoviksi.

Puutarhahistoriallisen selvityksen mukaisia arvoja ja niiden uhkia ei ole luonnoksessa huomioitu. Kaavaluon-
nos ei maaraa muotopuutarhassa puiden, muun kasvillisuuden tai rakenteiden sailyttamista. Lahiymparisto-
suunnitelmassa painvastoin mm. esitetdan, etta historialliset kiviportaat ja lohkaremuuri puiston koillispuo-
lella puretaan, vaikka hyvalla suunnittelulla ja oikean suuntaisella ajattelulla ne olisi mahdollista sailyttaa.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavamddrdyksissd velvoitetaan uudisrakentamiselta erityisen
korkeata laatua ja rakentamisen sovittamista rakennettuun kulttuuriympdristé6n ja sen arvoi-
hin. Kaavamddirdyksiin on lisdtty velvoite kuulla museoviranomaista myds uudisrakentamisen
lupaprosesseissa.



Asemakaavamuutoksella alueen rakennusoikeus vihenee yhteensd 1220 kerrosalanelimet-
rid. Merkittdvin muutos tapahtuu linnarakennuksen osalta. Voimassa olevassa kaavassa lin-
nalle on osoitettu rakennusoikeutta 2680 k-m?, ja se vihenee kaavamuutoksella 880 k-m?. Lin-
narakennuksessa on toteutunutta rakennusoikeutta 1272 k-m? joten toteutumatonta raken-
nusoikeutta jad kaavamuutoksen mukaisesti 528 k-m?2 Toteutumaton rakennusoikeus mah-
dollistaa sellaisten tilojen kdyttéénottamisen, joita ei nykytilanteessa lasketa rakennusoikeu-
teen (esim. ullakko). Tilojen kéyttéénoton tulee kuitenkin tapahtua suojelumddrdysten asetta-
missa puitteissa.

Lasitetun terassin sijaintia, arkkitehtuuria ja vaikutuksia on tutkittu tarkemmin luonnosvai-
heen jdlkeen. Kaavamuutoksen hakijan kanssa on yhteisesti sovittu, ettd asemakaavamuutok-
sesta poistetaan lasitetun terassin rakentamismahdollisuus. Lasitetulle terassille osoitettu ra-
kennusala tr-1 sekd rakennusoikeus 90 kerrosalanelimetrid on poistettu. Samalle sijainnille
linnan rannan puolelle on mahdollistettu kattamattoman terassin toteuttaminen alkuperdistd
(nykyisin purettu) toteutusta mukaillen.

Maanalaisen pysékéintitilan toteuttaminen Iédhelle suojelurakennusta on haastava toimen-
pide, jonka haasteellisuus on tunnistettu, harkittu ja otettu tarkasti huomioon. Rakentamistoi-
menpiteet edellyttdvdt huolellista suunnittelua ja toteutusta sekd erityistd osaamista ja varo-
vaisuutta.

Asemakaavasta laadittu rakentamistapaohje ja ldhiympdristésuunnitelma tukee ja ohjaa ase-
makaavan toteutusta. Em. asiakirjoista on poimittu rakentamisen laadun ja rakennetun kult-
tuuriympdristén arvojen sdilymisen kannalta keskeisimmdt asiakokonaisuudet sitoviksi ase-
makaavamdidirdyksiksi. Rakentamistapaohjeen ja Iéhiympdristésuunnitelman keskeinen tar-
koitus on esittdd kuvallinen tulkinta kaavamddirdysten edellyttéimdstd toteuttamisen tavasta
ja laadusta, ja siten helpottaa toteutussuunnittelua ja lupakdsittelyd. Rakentamistapaohjeessa
ja ldhiympdristésuunnitelmassa esitetddn myés ohjeellisia ratkaisuja, jotka tédydentdviit laa-
dukasta toteutusta, mutta jotka ovat ratkaistavissa mydés muilla tavoin laadukkaan toteutu-
misen takaamiseksi.

Asemakaavamuutoksessa on esitetty useita kaavamddiréyksié ja merkintéjd puutarha-alueen
ominaispiirteiden ja siten arvojen sdilyttdmiseksi. Puutarha-alueen puustoa on mddrdtty sdily-
tettdvdksi muun muassa yhtendisten puurivien ja etupihan yksittdispuiden osalta. Alueen ke-
hittéminen voimassa olevan asemakaavan ja tekeillé olevan asemakaavamuutoksen mukai-
sesti tarkoittaa muutoksia ympdristéén. Muutoksissa on kuitenkin pyritty ottamaan mahdolli-
simman hyvin alueen arvot huomioon ja sdilyttdmddn niitd. On harmillista, ettd alueelta jou-
dutaan purkamaan kiviportaat, ja pieni pétké lohkaremuuria. Kyseessé on kuitenkin yksittdiset
rakenteet, jotka sellaisenaan eivét vaikuta merkittdvdsti puutarha-alueen tunnistettujen ar-
vokkaiden ominaispiirteiden sdilymiseen. Mikdli kiviportaiden sdilymiselle on I6ydettdvissé
kaavamuutoksen tavoitteet toteuttava suunnitteluratkaisu, olisi toivottavaa esittdd sellainen,
jotta kaavaratkaisua voitaisiin muuttaa entisté paremmaksi.

Keski-Suomen ELY-keskus

Kaavaselostuksessa suunnittelualueen kuvauksessa ei ole riittdavasti kuvattu maiseman nykytilaa, sen arvoja
ja ominaispiirteita. Vaikka rakennukset ja puutarha-alue onkin omassa luvussaan kuvattu, niiden kytkeytymi-
nen maisemaan ja miljéoseen tulee myos olla riittavalla tavalla kuvattu. Kuvia alueesta on kiitettavasti.

Uudisrakentamisen vaikutus kaupunkikuvaan, maisemiin ja kulttuuriymparisté6n on tunnistettu selostuksen
vaikutuksia maisemaan ja kulttuuriymparistéon kuvaavissa luvuissa.

Uuden kayttotarkoituksen myo6ta alueelle kohdistuu enemman muutospainetta myos piha-alueille, silla asu-
misen vaikutukset ymparistoon tulevat olemaan nykyista kayttotarkoitusta laajemmat. Asuinrakennusten
salliminen alueelle tulee vdistamatta muuttamaan maisemaa merkittavasti myds muuten kuin rakennusten



osalta. Uudisrakentamisen myota kulttuuriymparistoon avautuvat ndakymat tulevat merkittavasti muuttu-
maan.

Uudet suunnitellut asuinrakennukset ovat rivitaloja ja ilmeeltddan moderneja isoine ikkunoineen. Ulkopinnan
suunnittelussa on pyritty huomioimaan Schaumanin linnan ilmetta aumakatoin ja rakennusten pintojen yh-
teensopivuus ymparoivaan alueeseen huomioiden. Vaikka suunnittelussa on pyritty huomioimaan historial-
linen Schaumanin linna, uudet rakennukset tulisivat olemaan ilmeeltdan kuitenkin hyvin erilaisia ja siten mah-
dollisesti heikentavat kulttuurimaisemallisia arvoja.

Suunnittelualueelle ulottuvien keha vihredn ja keha sinisen tavoitteissa on mainittu kulttuuri-, maisema- ja
ymparistéarvojen sailyttaminen. Edelld mainittujen tavoitteiden toteutumista olisi syyta arvioida asemakaa-
vatyon yhteydessa.

Kaavaselostuksessa on esitetty otteet Jyvaskylan kaupungin meluselvityksesta vuodelta 2017. Maankayton
suunnittelun pohjana tulisi kdayttaa meluselvitysta, joka on laadittu ennusteena pidemmalle tulevaisuuteen
ja mahdollisesti huomioiden tulevien rakennusmassojen vaikutukset melun levidmiseen ja hallintaan.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu melumaarays itdpuolisten rakennusten ulkoseinille, jolla varmistetaan me-
lutasojen hallinta sisatiloissa, mutta ulkoalueiden melunhallinta on kaavassa ratkaisematta. Mm. osoitettu
ohjeellinen oleskelu- ja leikkialue on vuoden 2040 meluselvityksessa pdivamelun osalta 60 dB ylittavalla alu-
eella. Kaavassa tulee vield jarjestaa asukkaiden oleskelu- ja leikkialueet ulkoalueille valtioneuvoston periaa-
tepaatoksessa annettujen melun ohjearvojen edellyttamalla tavalla ja asettaa tarvittavat kaavamaaraykset.

Asemakaavan muutoksen jatkosuunnittelussa tulee huomioida Keski-Suomen museon lausunnossaan (pai-
vatty 1.9.2022) esille tuomat seikat alueen ja sen rakennusten maakunnallisen arvon sailyttamiseksi.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavaselostusta on tédydennetty luonnosvaiheen jélkeen erityi-
sesti maiseman nykytilan kuvaamisen, yleiskaavan tavoitteiden toteutumisen arvioinnin osalta
sekd meluolosuhteiden ja meluntorjunnan ratkaisujen osalta.

Asemakaavamuutos on laadittu kumppanuuskaavoituksen periaatteiden mukaisesti. Kaavan
yhteydessé on laadittu viitesuunnitelma, jonka ohjaamiseen Keski-Suomen museo on osallistu-
nut aktiivisesti koko kaavaprosessin ajan. Suunnittelun alkuvaiheissa vaihtoehtotarkastelun
perustella todettiin kulttuuriympdristén arvojen sdilymisen kannalta oikeasuuntaiseksi etene-
misen malliksi uudisrakentaminen modernin arkkitehtuurin Idhestymistavan mukaisesti. Uu-
disrakentaminen haluttiin sitoa osaksi suojeltujen rakennusten ja piha-alueiden muodostamaa
kokonaisuutta, mutta kuitenkin tehden selkeéd ero uuden ja vanhan rakentamisen vdlille. Ra-
kennuskannan ajallinen kerroksellisuus ja laadukkuus tulee ndhdd rakennetun kulttuuriympd-
ristén yhtend arvona.

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu luonnosvaiheen jédlkeen meluselvitys, jossa esitetéidn
melun levidminen nykytilanteessa ja ennustetilanteessa ottaen huomioon uudisrakentamisen
ja muiden meluntorjuntatoimenpiteiden vaikutukset. Meluselvitys on liséitty osaksi kaava-ai-
neistoa ja avattu keskeiset johtopddtokset kaavaselostukseen. Leikki- ja oleskelualueiden me-
lusuojaus on toteutettu rakennusmassojen ja melusuojarakenteiden avulla siten, ettd valtio-
neuvoston pddtéksen mukaiset melun ohjearvot toteutuvat. Kaavamerkintéihin ja - mddrdyk-
siin on lisdtty melusuojauksen osalta tarvittavat lisdmddiréykset.

Alva-Yhtiot Oy / vesi

LPA-alueelle tulee lisata aluevaraus rakennetun jatevesiviemarilinjan kohdalle.

Tonteille 4 ja 5 rakennetaan vesijohto- ja jatevesiviemarilinja Lutakonrannan vaylalle. Molempien kiinteisto-
jen vesijohto- ja jatevesiviemariliittymapisteet tulevat Lutakonrannan vaylan kiinteiston 4 luoteiskulmaan.

Kiinteiston 5 tulee tehda erillinen sopimus tonttivesijohdon ja jatevesiviemarin rakentamisesta kiinteistén 3
ja 4 alueelle.



Kiinteistot voivat liittyd huleveden osalta Lutakonrannan vaylan hulevesiviemarilinjaan. Kaupungilta tilattava
erillinen huleveden rajakohtailmoitus.

MIELIPITEET

Kaavoittajan vastine: Asemakaavakarttaan on lisétty lausunnon mukaisesti aluevaraukset ja
kaavamddrdykset oleville ja tuleville kunnallisteknisille rakenteille.

Mielipide 1 (As Oy Schaumanin puistotie 21, asukastoimikunta)

Asunto-osakeyhtion asukkaiden yhteinen nakemys asemakaavanmuutokselle on kielteinen.

Jyvasjarven rannat on jo nyt ihan riittavasti tayteen rakennettu, ei enaa ainuttakaan rannan raiskausta tarvita.
Lutakon alue on ahtaasti rakennettu korkeita kerrostaloja ja alueella asuu noin 4000 asukasta.

Alueella on suhteellisen vahan puistoaluetta, ja linnan alue tulisikin sdilyttaa ja kunnostaa kaikille asukkaille
avoimena ja rauhallisena puisto- ja virkistysalueena asukkaiden rauhoittumista varten. Viihtymista voitaisiin
lisata uusilla istutuksilla ja esim. rakentamalla suihkuldhde linnan alueelle. Itse linnaan toivotaan kulttuuritoi-
mintaa ja kahvilaa palvelemaan kaikkia asukkaita.

Uudet asunnot on todennakdisesti ajateltu vain varakkaiden ihmisten omistusasunnoiksi, ei vuokra- tai asu-
misoikeusasunnoiksi. Tdma saattaa ihmiset eriarvoiseen asemaan.

Alueen rantaan voisi toteuttaa paikan lihasvoimalla kulkeville vilineille (soutuveneet, kanootit, kajakit yms.)
ei moottorikadyttaoisille valineille.

Schaumanin linnan kohdalla liikennejarjestely on vaarallinen sumppu ja mikali siihen viela lisataan autoliiken-
nettd, vaaran riski kasvaa. Rantaraitin kayttajille on taattava esteeton lilkkkuminen myos tassa kohdassa.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavamuutoksessa ei osoiteta uutta rakentamista Jyvdsjdrven
rantaan, vaan mahdollistetaan jo voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun rakentamisen
kéyttotarkoituksen muuttaminen osittain asumisen sallivaksi.

Schaumanin linna sekd siihen liittyvéd piha-/puutarha-alue on yksityisessd omistuksessa. Alueen
kaavoittaminen yleiseksi puistoalueeksi ei siten ole mahdollista. Asemakaavamuutoksessa on
osoitettu kaavamddrdyksillé mahdollisuuksia kehittdd piha-/puutarha-aluetta sen arvojen mu-
kaisella tavalla. Alueen maanomistaja voi myés kehittéd rakennuksissa ja alueella olevaa toi-
mintaa asemakaavan mukaisesti esimerkiksi kulttuuri- tai kahvilatoiminnalle. Alueen ollessa
yksityisessé omistuksessa ei asemakaavamuutoksessa oteta kantaa siihen, miten alueelle to-
teutettava toiminta avaa rakennuksia tai piha-alueita laajemman yleisén kédyttéén. Asema-
kaava mahdollistaa alueen avaamisen laajemmalle yleisélle, mikdli se on yksityisen toimijan
tavoitteiden mukaista.

Asemakaavamuutoksessa ei oteta kantaa siihen, mikd tulee olemaan toteutettavien asuntojen
omistusmuoto tai millaiselle kohderyhmédille asuntoja toteutetaan. Asemakaavassa ohjataan
asuntojen vihimmdiskeskipinta-alaksi 75 m? mikd mahdollistaa riittévén kokoisia asuntoja eri
eldmdntilanteisiin ja tarpeisiin.

Rantaraitin ja Schaumanin linnan tonttiliittymdén risteyskohta on liikenneturvallisuuden nédko-
kulmasta jokseenkin haastava. Rantaraitin turvallisuuden ja liikenteen sujuvuuden paranta-
mismahdollisuuksia on tarkasteltu kaavamuutoksen laatimisen yhteydessd. Toimenpiteiksi on
pohdittu muun muassa liikenteen ohjauksen selkeyttémistd, suojatiemerkintéjd, nédkemien
avaamista ja vdylien leventdmistd. Toimenpiteilld selkeytetdién liikennejdrjestelmén kokonai-
suutta, eri liikkkumismuodoille varattuja alueita sekd lisdtddn liikenneturvallisuuta. Kohde on
otettu kaupungin liikenneturvallisuuskohteiden suunnittelulistalle. Suunnitelma laaditaan ase-
makaavan toteuttamisen yhteydessd.



Mielipide 2 (yksityishenkild)

Kaavamuutoksen ldhestymistapa, jossa rivitalorakentamisella pyritddan rahoittamaan Schaumanin linnan
muutoskorjausta hotelli- ja ravintolakiinteistoksi, on innovatiivinen. Avoimia kysymyksia on kuitenkin paljon.

Kiinteiston omistajana on vieraalla pddomalla toimiva kiinteistosijoitusyhtio. Omistajalla on hyvat aikomukset
seka Schaumanin linnan ja puistoalueen korjaamiseksi ja saattamiseksi yleiseen kayttoon. Edelld mainittua ei
voida kuitenkaan mitenkadn varmistaa, varsinkaan sijoitusyhtion tapauksessa, jonka paatavoite on tuottaa
voittoa. Jos yhtio vetdytyy pois kaupan kautta, ei hyvia aikomuksia puiston tai linnan avaamiseksi yleiseen
kdyttoon voida olettaa tapahtuvan. Alueen avaamista yleisolle voidaan toistaiseksi pitda vain hyvana aikeena.
Jos linnaan tehdaan korkeatasoinen ja kallis ravintola, ei se ole yleis6lle avaamista, vaan liiketoimintaa. Lin-
nan ja sen pihan aito hydédyntaminen yleiseen kayttoon pitadisi kyeta varmistamaan, koska kyseessa on mer-
kittava arkkitehtuurinen ja kulttuurinen kohde Jyvaskylassa.

Aikaisempaa arkkitehtuuria kunnioittava rakentaminen olisi hyvinkin perusteltua. Modernin arkkitehtuurin
toteuttaminen on ilmeisesti lahinna taloudellisin nakokulmin perusteltua. Puistoalueen avaaminen yleiseen
kayttoon jaa nahtavaksi, koska asukkaita alueelle tulee jo kohtuullisen suuri maara. Rakentamisen osalta kaa-
voituksessa ei ole varsinaisesti otettu kantaa ekologiseen rakentamiseen aurinkopaneelien, maalammon
yms. ratkaisujen osalta. Kaavoituksessa ei ole myodskaan pohdittu vaikutuksia alueen segregaatioon —alueelle
tulee lisda pelkastadn varakkaille tarkoitettua asumista, eika vuokra- tai asumisoikeusasumista. Asia voitaisiin
korjata esim. kaavoittamalla vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ”Lutakon leidin” alueelle seka selvittamalla
ekologisen rakentamisen mahdollisuuksia.

Nykyisellaankin Schaumanin linnan sisddnkaynnin laheisyys on riskitekijoita tdynna. Kevyt liikenne tulee kuol-
leesta kulmasta Schaumanin linnan lisarakennuksen ja pensasaidan takaa. Vilkkaasti liikennoity kevyen lii-
kenteen vayla kohtaa kolmesta suunnasta juuri Schaumanin linnan sisaankaynnin luona. Autoliikenteen mer-
kittava lisdantyminen rakennusvaiheessa ja sen jalkeen tulee aiheuttamaan ongelmia. Jos kevyen liikenteen
vayla voitaisiin siirtaa linnan puistoalueen rantaan, se varmistaisi julkisen hyodyn ja lisaisi turvallisuutta mer-
kittavasti.

Kaavoittajan vastine: Kaavamuutoksen ja alueen kehittdmisen keskeinen ldhtékohta on yksi-
tyinen omistus. Alueen yksityisomisteisuus tarkoittaa sitd, ettd alueen kehittdminen kaikilta
osin on omistajaléhtéisté. Asemakaavamuutoksella voidaan luoda mahdollisuudet kehittémi-
selle ja tarjota maankdytélliset puitteet muun muassa alueen liiketoiminnalliselle kehittémi-
selle ja rakennetun kulttuuriympdristén arvojen sdilymiselle. Alueen avaaminen yleisélle voi
tapahtua vain, mikdli yksityinen omistaja nékee sen mahdolliseksi. Potentiaalinen tapa avata
yksityisomisteista aluetta on mahdollistaa taloudellisesti kannattavan ja houkuttelevan liike-
toiminnan toteuttaminen. Julkinen taho ei voi mddrdtd kenelle yksityinen toimija kohdentaa
yritystoiminnan tuottamat palvelut ja keille alue niiden kautta avautuu. Schaumanin linnan
alue on kiistattomasti osa arvokasta rakennettua kulttuuriympdristéd, ja kaupungin ja kaava-
muutoksen keskeisin tavoite onkin mahdollistaa arvojen séilyminen ja vaaliminen kehittdmis-
toimista riippumatta. Asemakaavassa esitetyt velvoittavat mddréykset takaavat kehittdmisen
alueen arvot huomioon ottavalla tavalla.

Linnan alueen lisdrakentamisen yksinkertaisin tapa olisi toteuttaa se vanhaa arkkitehtuuria
jéljittelevdnd pastissimaisena rakentamisena. Rakennetun kulttuuriympdristén arvojen vaali-
misen ja sdilyttdmisen kannalta toimivampi, mutta myds mielenkiintoisempi ratkaisu on to-
teuttaa uudisrakentaminen laadukkaan modernin arkkitehtuurin keinon, jolloin kunnioitetaan
vanhaa rakentamista antaen sille sen ansaitsema asema kokonaisuudessa. Uudisrakentami-
nen hakee yhtymdkohdat suojellusta rakennuskannasta, mutta kuitenkin muodostaa selvdsti
arkkitehtuuriltaan oman aikansa erittdin laadukasta rakentamista ja liséié rakennetun kulttuu-
riympdriston ajallista kerroksellisuutta.

Asemakaavassa ei erikseen oteta kantaa uudisrakentamisen energiaratkaisuihin, sillé niilld ei
ole kokonaisratkaisun kannalta merkittédvédd vaikutusta suhteutettuna rakentamisen



vdhdiseen mddrddn. Asemakaavassa ei kuitenkaan kielletd energiatehokkaiden ratkaisujen tai
uudistuvan energian hyédyntdmistd.

Alueen uudisrakentamisen mddré on kokonaisuuteen suhteutettuna hyvin vdhdinen, ja uusia
asuntoja toteutunee arvioilta noin 12—-14 kpl. Asukasmddrd on laskennallisesti noin 30, riip-
puen asuntomdidrdstd ja asuntokuntien koosta. Lutakon alueella on asukkaita yhteensé 3350,
ja erilaisia asumis- ja omistusmuotoja useita vuokra-asumisesta omistusasumiseen. Schauma-
nin linnan alueelle mahdollisesti toteutuva asuinrakentaminen lisdd ndin ollen Lutakon alueen
asukasmddrdd noin 1 %:lla. Voidaankin siis todeta, etté Lutakon alueen segregaatiokehityk-
seen ei Schaumanin linnan alueen asuinrakentamisella ole vaikutusta.

Asemakaavamuutoksen yhteydessd on tarkasteltu mahdollisuuksia parantaa Schaumanin lin-
nan tonttiliittymdén ja Rantaraitin risteyskohdan liikenneturvallisuutta. Toimenpiteiksi on har-
kittu muun muassa liikenteen ohjauksen selkeyttdmisté, suojatiemerkintéjd, ndkemien avaa-
mista ja vdylien leventdmistd. Julkisen/yleisen liikenteen ohjaaminen yksityisomisteisen alueen
halki ei ole mahdollista, eikd rakennetun kulttuuriympdristén arvojen sdilymisen kannalta suo-
tavaa.

Mielipide 3 (Puutarhataiteen seurar.y.)

Schaumanin linnan puisto ja puutarha on yksi harvoista Bengt Schalinin suunnittelemista ja paapiirteissaan
hyvin sadilyneista puistokohteista Suomessa. Schaumanin linnan puistolla ja puutarhalla onkin myos erittdin
suuri valtakunnallinen merkitys. Linnan puiston ja puutarhan vaalittavat ominaispiirteet ovat sailyneet hyvin,
mika lisaa kohteen puutarhahistoriallista arvoa.

Toteutuessaan taydennysrakentamisen rakennusmassat jattaisivat alleen merkittavat puistosommitelmalli-
sesti tarkeat osat jarven puoleisesta puistosta seka heikentdisivat paarakennuksen asemaa suhteessa puis-
toon. Rakennukset sulkisivat tarkeitda nakymia paarakennukselta jarvelle ja jarveltd paarakennukselle seka
heikentaisivat huomattavasti puiston vaalittavia ominaispiirteita.

Asemakaavan muutos heikentda edelleen vuoden 2004 kaavan tilannetta. Asuinkdyt6ssa puistoon sijoittu-
vien rakennusten vaikutusalue kasvaa, ja sisddntulo- ja terassialueineen rakennukset vievat isomman alueen
puistosta kuin vain yksittdiset rakennusmassat ilman pihatoimintoja. Vaikka laadukkaassa viitesuunnitel-
massa on hyvin ajateltu puiston puoleisen terassoinnin takaavan asukkaiden pihojen vahittainen laajenemi-
nen puistoon, suurentaa tdma rakennettu terassointi omalta osaltaan rakentamisaluetta. Lisaksi terassin vaa-
timat pohjarakenteet tulevat lahelle puiston sommitelmaan oleellisesti kuuluvia puita ja niiden juuristoalu-
etta. Parannuksena vuoden 2004 kaavaan on vesialueen osan, jolle sallitaan laitureiden rakentaminen, siir-
tyminen sivuun pois padakselilta seka se, ettd myos pohjoispuolinen pihaosuus on merkitty kaavassa suojel-
tavaksi s-1 merkinnalla.

Schaumanin linnan puistoon ei tule sallia asuinrakentamista em. perusteluista johtuen. Kohteen kulttuurihis-
toriallisen ja puutarhataiteellisen arvon ja merkittavyyden vaalimisen kannalta olisi syyta sallia Schaumanin
linnan puutarha- ja puistoalueelle huomattavasti vahemman rakennusoikeutta kuin vuoden 2004 kaavassa.

Kaavoittajan vastine: On kiistatonta, ettd uudisrakentamisen vaikutukset rakennettuun kult-
tuuriympdristéon ovat merkittdvdt. Vaikutuksia on kuvattu muun muassa laaditussa puutar-
hahistoriallisessa selvityksesséd. Asemakaavamuutoksen keskeinen Iéhtékohta on kuitenkin ra-
kentamisesta johtuvien negatiivisten vaikutusten véhentédminen niin paljon kuin mahdollista.
Asemakaavan muutos ohjaakin uudisrakentamista huomattavasti tarkemmin ja paremmin
kulttuuriympdristéarvoihin sovittaen, kuin voimassa oleva asemakaava.

Asumisen salliminen laajentaa alueen kédyttétarkoitusta ja liséé toimintojen ja arvojen yhteen-
sovittamisen tarvetta. Kaavaratkaisu asettaa kuitenkin puitteet asumiselle siten, ettd tontit ja
piha-alueet eivit mahdollista kaikkia perinteiseen asumiseen liitettévien ratkaisujen toteutta-
mista. Asuinrakentamisen ”jalanjdlki” puutarha-alueeseen ei muodostu merkittévdsti



suuremmaksi, kuin voimassa olevan asemakaavan ratkaisu, joka mahdollistaisi esimerkiksi lii-
ketoimintojen sijoittamisen uudisrakentamiselle varatuille rakennusaloille. My6s muissa ra-
kentamisen ratkaisuissa tulisi ratkaistavaksi muun muassa siséénkdyntien toteuttaminen ja
lattian korkeusasema suhteessa muuhun ympdristéén ja tulvavaara-alueeseen, miké vaikut-
taa keskeisesti rakennuksen ”jalanjdlien” kokoon. Voimassa olevassa asemakaavassa ja siihen
liittyvissd selvityksissd ja suunnitelmissa ei ole otettu kantaa ndiden asioiden ratkaisemiseen,
joten niiden kokonaisvaikutusta on vaikea verrata yhteismitallisesti laaditun asemakaavamuu-
toksen ratkaisuihin.

Mielipide 4 (yksityishenkild)

Schaumanin linnan pihapiirin uudisrakentaminen tuhoaa taysin kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen. On
taysin vastuutonta rakentaa mitdansanomattomia elementtitaloja alueelle, mika on vaikuttanut Jyvaskylan
kehitykseen oleellisesti. Lutakko on jo rakennettu tayteen ja on ymmarrettavaa, etta sinne halutaan entista
enemman ihmisia, koska kyseessa on Jyvaskylan lippulaiva-alue. Lisarakentamalla asuintaloja saadaan vain
aikaan nykyisten asuntojen arvonalenemista, lisda ruuhkautumista ja ennen kaikkea pilattua Lutakon kult-
tuurihistoriallisesti arvokkain tontti. Tama kaikki vain siksi, etta saadaan ahneille gryndereille lisad myytavia
nelioita.

Kaavoittajan vastine: Schaumanin linna ja sen puutarha-alue on kiistatta merkittdvd osa Jy-
vdskylén historiaa ja rakennettua kulttuuriympdristdd. On kuitenkin térkedtd mahdollistaa ar-
vokkaan alueen sdilymisen mahdollisuus myés tulevaisuudessa. Alueelle on voimassa olevassa
asemakaavassa mahdollistettu pienimuotoista tédydennysrakentamista, jotta linnan ja puu-
tarha-alueen kunnostaminen olisi yksityiselle maanomistajalle kohtuullista ja kannattavaa.
Nyt tekeilld oleva asemakaava mahdollistaa tuon aiemmassa asemakaavassa osoitetun uudis-
rakentamismahdollisuuden toteuttamisen osittain asuinkdyttéén. Ratkaisu luo aiempaa pa-
remmat mahdollisuudet turvata suojellun rakennuskannan kunnossa- ja yllédpitéminen siten,
ettd se sdilyy pitkdlle tulevaisuuteen. Asemakaava luo myés mahdollisuuden toteuttaa suojel-
tuun linnarakennukseen liiketoimintaa, joka voisi avata linnaa ja puutarha-aluetta. Asemakaa-
vamuutoksella myéds edellytetddn rakentamiselta erittdin korkeaa laatua.

Mielipide 5 (yksityishenkild)

Kaupungin taydennysrakentamisen kannalta rakentamishankkeella, jolla luodaan asuinpaikka 30 ihmiselle,
ei oikeasti ole minkadanlaista kdaytanndén merkitysta. Pienen asukasmaaran asuttaminen tallaiseen paikkaan
on vaakakupissa hyvin paljon kevyempi asia kuin arvokkaan kulttuurimiljoon suojeleminen ehedna kokonai-
suutena tuleville sukupolville. Piha-alue on yhta tarkea osa kulttuurimiljoota kuin rakennuksetkin. Uudisra-
kentaminen muuttaa pysyvasti linnan pihan tunnelmaa ja eheda kulttuurimiljoota.

Jos on aivan pakko rakentaa, niin hotellina linnan kokonaisuus toisi myos kaupungille etua. Vanajanlinnan
tyyppinen hieno linnahotelli |lahelld kaupungin keskustaa palvelisi isompaa ihmisjoukko kuin 30 asukasta, ja
toisi myds kaupungille tunnettuutta ja veroeuroja.

Haluaako Jyvaskyla olla kulttuuria ja historiaansa arvostava kaupunki vai jokaisen tyhjan tontin nurkkauksen
tdyteen rakentava kaupunki. On ollut suuri virhe ja lyhytnakoisen ajattelun osoitus, etta Jyvaskylan kaupungin
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Schaumanin linnan alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi ja ensi-
sijaiseksi tdydennysrakentamisen vyohykkeeksi. 2004 hyvaksytty lisdrakentamisen salliva asemakaava oli
my0s virhe. Voimassa olevasta asemakaavasta ei jostain syystd ole kaava-aineistossa minkaanlaista kuvaa.
kartta.jkl.fi-verkkosivuillekin on vaihdettu ndkyviin uusi kaavaluonnos. Voimassa olevaa kaavaa tulisi voida
verrata uuteen kaavaluonnokseen.

Jyvaskyldssa ei ole jaljella monia kauniita vanhoja rakennuksia, ja olisikin syyta pitaa kiinni niiden suojelemi-
sesta pihoineen ja puutarhoineen. Ne ovat kaupunkilaisten keitaita tiiviisti rakennetun ympariston lomassa.



Ultramodernit rivitalot isoine ikkunoineen pilaavat kokonaisuuden jarveltd katsottuna. Kokonaisuus olisi
ehedmpi, jos rivitalot edustaisivat linnan rakentamisajankohdan arkkitehtuuria. Yhtendinen linja on aina pa-
rempi kuin se, etta talot nayttavat kokonaan erillisiltd keskenaan. Paras ratkaisu Schaumanin linnan arvolle
olisi sailyttaa nykyinen piha-alue rakentamattomana.

On erikoinen suunnitelma, etta ravintolan pihapiirissa seisoisivat asuinrakennukset. Hotellin tilat olisivat viela
ymmarrettavissa. Suurelle yleisolle ajateltu linna ja yksityiset asuinrakennukset syovat todellisuudessa tois-
tensa kayttoarvoa. Rivitalojen toteuduttua puutarha olisikin kdytdanndssa edelleen yhta suljettu kaupunkilai-
silta kuin tdhankin asti. Linnan ja sen alueen tulevaa kayttoa pitda miettia rauhassa kulttuurisena kokonai-
suutena eika nyt kaavailtuna kummallisena sillisalaattina. Jos linnan tiloissa toimisi hotelli ja ravintola, myos
erilaiset tapahtumat pihassa olisivat luontevia.

Kaupungin paattdjien tulee ymmartaa linnan kulttuurimiljédn arvo, ja torpata rakennushanke. Onko kaupun-
gin mahdollista lunastaa itselleen linnan piha-alueet ja muuttaa rantaraitti kulkemaan kauniin puutarhan reu-
naa pitkin. Schaumanin linnan puutarha pitaisi kaavoittaa kokonaan puistoalueeksi.

Kaavoittajan vastine: Schaumanin linnan alue on kiistatta kokonaisuutena arvokas osa raken-
nettua kulttuuriympdristéd sekd Jyvéskylén historiaa. Suunnittelualueella on voimassa asema-
kaava, joka mahdollistaa tekeilld olevaa asemakaavan muutosta enemmdn uudisrakenta-
mista. Asemakaavamuutoksella ei siis lisdtéd rakentamisen mddrdd, vaan pdinvastoin vihen-
netddn sitd. Mahdollistamalla osan uudisrakentamisesta toteuttaminen asuinkdyttéén ei ole
merkittévéad vaikutusta tdydennysrakentamisen kokonaiskuvan kannalta, sillé rakentamisen
mddird on hyvin vihdinen. Asemakaavamuutoksella ohjataan alueen kehittdmistd ja toteutta-
mista huomattavasti tarkemmin kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Tarkempi ohjaus
mahdollistaa alueen arvojen sdilymisen aiempaa paremmin.

Asumisen lisdksi asemakaava mahdollistaa linnan kehittédmisen liiketoiminnan keinoin. Maan-
omistajan tavoitteena onkin muuttaa linnarakennus hotelli- ja ravintolatoiminnan kéyttéon.
Uusi toiminta mahdollistaa mielipiteessd esitetyt tunnettuuden ja veroeurojen hyddyt Jyvéisky-
ldlle.

Schaumanin linnan alueella voimassa oleva asemakaava on esitetty kaavaselostuksessa sekd
kuvallisesti ettd sanallisesti. Myés kaupungin karttapalvelussa (kartta.jkl.fi) voimassa oleva
asemakaava on osa ajantasa-asemakaavaa, eikd sitd ole mielipiteessd esitetyn mukaisesti kor-
vattu tekeilld olevalla kaavamuutoksella. Asemakaavamuutos noudattaa perusratkaisultaan
voimassa olevaa asemakaavaa, joten muutosten erottaminen voi olla haastavaa. Kartallisesti
muutokset nékyvdt alueiden kdyttétarkoitusta kuvaavissa merkinndissé seké kdyttétarkoi-
tusta kuvaavissa vdreissd.

Kaavamuutoksen aloitusvaiheessa yhdessd museoviranomaisen kanssa todettiin, ettd uudis-
rakentamisen tulisi ilmentéd mieluummin modernia arkkitehtuuria, kuin jéljitelld suojeluraken-
nusten arkkitehtuuria. Ratkaisu mahdollistaa paremmin rakennetun kulttuuriympdristén arvo-
jen huomioon ottamisen ja séilymisen. Vaikka uudisrakentaminen ilmentdd modernia arkki-
tehtuuria, muodostaa se kuitenkin yhtendisen kokonaisuuden suojelurakennusten kanssa niin
massan muotoilullaan, sommittelullaan kuin vdrityksellddn.

Kaavamuutosalue on yksityisesséd omistuksessa, eikd kaupunki voi lunastaa sitd julkiseksi puis-
toalueeksi. Kaupunki voisi halutessaan neuvotella alueen ostamisesta, mutta se toisi kaupun-
gille velvoitteen vastata rakennusten kunnostamisesta, yllépidosta ja kehittémisestd. Ratkai-
sun taloudellisia vaikutuksia tulisikin pohtia tarkasti. Rantaraitin linjaaminen kulkemaan lin-
nan puutarha-alueen kautta muuttaisi merkittévdsti rakennettua kulttuuriympdristéd ja tuho-
aisi sen ominaispiirteité ja arvoja. Ratkaisun vaikutukset rakennettuun kulttuuriympdiristéon
olisivat merkittdvdt, eikd rantaraitin linjaus olisi perusteltua etenkdéin, kun vieressd kulkee jo
toteutettu ja toimiva Rantaraitti.



LITE 7.

04:037, SCHAUMANIN LINNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste ehdotusvaiheen palautteesta (lausunnot ja muistutukset) seka vastineet niihin

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 24.3.-11.4.2023 vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta annettiin nah-
tavilldolon aikana yksi (1) lausunto ja yksi (1) mielipide.

Lausunnon antoi Keski-Suomen museo ja muistutuksen yksityishenkilo.

Alla on tiivistetty kooste lausunnosta ja muistutuksesta seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkupe-
rdinen lyhentamaton lausunto ja muistutus ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla
asemakaavoituksessa.

LAUSUNNOT

Keski-Suomen museo

Keski-Suomen museo on antanut lausunnon asemakaavan muutosluonnoksesta 1.9.2022. Lausuntoon on
saatu kaavoittajan vastine.

Keski-Suomen museolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen arkeologisen kulttuuriperinnon eika ra-
kennetun kulttuuriympariston osalta.

MUISTUTUS
Muistutus 1

Asemakaavan muutos tulee ottaa uudelleen tarkasteluun ottaen huolellisesti huomioon kaavaa koskevissa
lausunnoissa esitetyt asiat. P4atos asemakaavamuutoksesta tulee antaa kaupunginhallituksen ja -valtuuston
tehtdvaksi. Paras vaihtoehto on suojella koko kulttuurimilj66, toiseksi paras on uudisrakentamisen rajoitta-
minen linnan vanhaa arkkitehtuuria mukailevasti muuhun kuin yksityisasumiseen, esim. hotellitoimintaan.

Voimassa olevasta asemakaavasta huolimatta asemakaavan muutosvaiheessa olisi syyta ottaa tarkkaan huo-
mioon Keski-Suomen museon ja Keski-Suomen ELY-keskuksen lausunnot sekd myos ldhialueen asukkaiden
nakemykset siitd, miten linnan piha sailytetdan arvokkaana kokonaisuutena. Kaavoituksessa ei oteta lausun-
noissa esitettyja huolia huomioon, vaikka kyse on maakunnallisesti arvokkaasta historiallisesta rakennuk-
sesta ja sen puutarhasta. Halutaanko Jyvaskyldssa lainkaan suojella kokonaisia historiallisia miljoita.

Asemakaavamuutoksessa on omituista ja kysymyksia herattavaa, ettd samaan pihapiiriin aiotaan yhdistaa
hotelli- ja ravintolatoimintaa ja pysyvaa asumista. Suurelle yleisolle ajateltu linna ja yksityiset asuinrakennuk-
set todellisuudessa syovat toistensa kayttdarvoa. Mikali uutisoituja kulttuuritapahtumia halutaan oikeasti
enemmadssa maarin linnan alueella jarjestad, niiden luonteva paikka ei ole asuntojen ikkunoiden alla. Rivita-
lojen toteuduttua olisi puutarha todenndkdisesti edelleen yhta suljettu kaupunkilaisilta kuin tahankin asti.

Miten tarkat selvitykset linnan tulevasta kehittamisesta esim. hotelli- ja ravintolatoimintaan on vaadittu kiin-
teistosijoittajalta. Onko aiotuista linnan sisatilojen muutoksista olemassa piirustukset ja kustannusarviot.
Saako hotelli- ja liiketoimintaa mahdollistavan asemakaavan muutettua yksityisten asuntojen alueeksi pel-
kastaan vakuuttamalla, ettd jonkinlaista epamaaraista ravintolatoimintaa linnaan on suunnitteilla. Kayko
viela niin, ettad linnan nykyinen omistaja rakennuttaa rivitalot, nostaa niista voitot ja laittaa sen jalkeen linnan
myyntiin tai pitda sen edelleen yleis6lta suljettuina liiketiloina. Ei olisi ensimmainen kerta, kuin hienoilla suun-
nitelmilla on saatua tehtya rahaa niin, ettd mahdollisesti silla seuraavalla linnan omistajalla ei sitten enaa
olekaan mahdollisuutta kehittaa paikasta vaikkapa Vanajanlinnan tyyppista oikeaa linnahotellia. Kaavamuu-
toksella mahdollisuudet linnan laajemmalta kehittamiselta menetetaan.



Kaavoittajan vastineessa Keski-Suomen ELY-keskuksen lausuntoon kerrotaan perusteita uudisrakentamisen
arkkitehtuurille. Kuka totesi kaavoituksen alkuvaiheessa modernin rakentamisen oikeasuuntaiseksi, miten
tdhan lopputulemaan paadyttiin entd, kysyttiinkd museon mielipidetta.

Onko Keski-Suomen museo ottanut selkeda kantaa siihen, olisiko syyta sdilyttdd maakunnallisesti arvokas
kulttuurimiljo6 kokonaisuudessaan. Onko tdaydennysrakentaminen oikeasti valttamatonta.

Schaumanin linnassa ei pitaisi olla kalliita muutostoita tulossa aiemmin tehtyjen remonttien vuoksi. Ravinto-
latilojen tekeminen toki maksaa, mutta tarvitseeko kiinteistosijoittaja sitad varten rahat rivitaloista. Onko rivi-
taloilla tarkoitus tienata eikd niinkdan kerata rahaa remonttiin.

On toivottavaa, etta Jyvaskyldassa ymmarrettaisiin suojella Schaumanin linnan kulttuurimiljod. Nain isot paa-
tokset kuuluvat kaupunginhallituksen ja -valtuuston tehtavaksi.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavan muutosehdotusta valmisteltaessa on otettu huomioon
Keski-Suomen museon ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kaavan luonnosvaiheen lausunnoissa
esittdmdt asiat. Museon lausunnon perusteella on muun muassa poistettu asemakaavasta
suojeluarvoja heikentdvié rakentamismahdollisuuksia, tédsmennetty kaavamdiérdyksié sekd
tdydennetty kaavaselostusta. ELY-keskuksen lausunnon perusteella on laadittu erillinen melu-
selvitys ja muokattu kaavaratkaisua sen tulosten mukaisesti seké téydennetty kaavaselostusta
esitetysti. Tehtyjen muutosten jilkeen Keski-Suomen museo on antanut kaavaehdotuksesta
lausunnon, jossa he ilmoittavat, ettei kaavaehdotukseen ole huomautettavaa rakennetun kult-
tuuriympdristén osalta. Keski-Suomen ELY-keskus ei antanut kaavaehdotuksesta lausuntoa,
mutta ilmoittivat kysyttéessd, ettd heilld ei ole lausuttavaa asemakaavan muutosehdotukseen.

Asemakaavan muutosehdotuksessa ja valmistelussa on otettu rakennetun kulttuuriympdiris-
tén arvot hyvin huomioon. Alueelle on laadittu muun muassa puutarhahistoriallinen selvitys,
jonka perusteella kaavakarttaan on lisdtty arvojen ja ominaispiirteiden séilymisen mahdollis-
tavia ja huomioon ottavia merkintéjd ja mddrdyksid. Myds suojeltujen rakennusten suojelu-
mddrdyksié on tdsmennetty. Kokonaisuudessaan asemakaavan muutosehdotuksessa on
otettu rakennetun kulttuuriympdristén arvot huomioon merkittévdsti voimassa olevaa asema-
kaavaa kattavammin. Kaavamuutoksen ratkaisuilla halutaan luoda aiempaa paremmat mah-
dollisuudet kokonaisuuden kehittdmiseksi siten, ettd alueen arvot voivat sdilyd myés tulevai-
suudessa.

On totta, ettd asuinrakentaminen asettaa reunaehtoja ja rajoitteita mahdolliselle tapahtuma-
toiminnalle alueella. Toiminta onkin tarkoin yhteensovitettava kokonaisuuteen reunaehdot ja
rajoitteet huomioon ottaen.

Asemakaavamuutoksen yhteydessé ei ole tarkemmin suunniteltu linnarakennukseen tehtévid
muutoksia. Asemakaavan muutos mahdollistaa laajasti erilaisia kdyttotarkoituksia rakennuk-
seen, eiké kaavassa ole tarkoituksenmukaista esittéd vain yhden kéyttétarkoituksen edellyttd-
mid ratkaisuja. Asemakaava antaa tiettyjen rajojen puitteissa mahdollisuudet sisdlléltéén eri-
laisten toimintojen kehittdmiselle, eikd sillé haluta rajoittaa mahdollisuuksia asettamalla toi-
minnan laadulle liian yksityiskohtaisia reunaehtoja. Asemakaava palvelee linnan kehittédmistd
pitkdlle tulevaisuuteen, ja vuosien saatossa toiminta voi muuttua esimerkiksi maailmantilan-
teen tai jonkin muun syyn vuoksi. Asemakaavan salliessa linnarakennukseen monipuolisesti eri
kdyttotarkoituksia tarjoaa se yhden liséikeinon sdilyttéié arvokkaan rakennetun kulttuuriympd-
ristén kohde kéytdssd ja kunnossa. Optimaalisinta olisi, ettd linnan ja piha-alueiden kehittdmi-
nen sekd uudisrakentaminen toteutuisi kerralla yhtendisen suunnitelman mukaisesti. Asema-
kaavalla ei kuitenkaan voida séddellé yksityisomisteisen alueen toteutuksen aikataulua tai to-
teutusjdrjestystd.

Kaavoittajan vastineessa ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausuntoon todetaan, ettd Schauma-
nin linnan asemakaavamuutos on laadittu kumppanuuskaavoituksen periaattein ja etté Keski-
Suomen museo on osallistunut suunnitteluun alusta Iéhtien. Modernin arkkitehtuurin



ldhestymistapa uudisrakentamiselle sovittiin nimenomaisesti yhteistyéssd Keski-Suomen mu-
seon kanssa perustuen heiddn asiantuntijandkemykseensé rakennetun kulttuuriympdiristén ar-
vojen sdilymisestd ja vaalimisesta.

Asemakaavamuutoksessa ei oteta kantaa suojelurakennusten kunnostamisen ja muutostéiden
kustannuksiin. Linnarakennus itsesséén on peruskorjattu kattavasti 2000-luvulla siten, ettd
noin puolet linnasta on asuinkdyt6ssd ja puolet toimistokdytéssd. Linnarakennuksen muutta-
minen hotelli- ja ravintotoimintaan edellyttdd mittavia muutostéité muun muassa talotekniik-
kaan, jotta toiminnalle olisi todellisia edellytyksid. Kaavamuutoksen rakennussuojelua koske-
vissa mddrdyksissé ohjataan muutostéiden tekemistd siten, ettd ne ottavat huomioon ja sdi-
Iyttévdt rakennuksiin liittyvdt arvot ja ominaispiirteet. Suojelurakennuksen kdyttétarkoituksen
muuttaminen asettaa toteutukselle usein haasteita ja edellyttdd erikoisratkaisuja, joilla on vai-
kutuksia mydés hankkeen kustannusrakenteeseen.

Alueidenkdyttélain (aiemmin maankdytté- ja rakennuslaki) 52 §:n mukaan asemakaavan hy-
vdksyy kunnanvaltuusto. Laissa on edelleen sdddetty, ettd valtuuston pddtdsvaltaa voidaan
johtosddnnéssd siirtdd kunnanhallitukselle tai lautakunnalle. Jyvdskyldn kaupungin hallinto-
sddnnéssd (= johtosddntd) pddtdsvalta asemakaavan hyviksymisestd on delegoitu vaikutuk-
siltaan vdhdisissd asemakaavamuutoksissa kaupunkirakennelautakunnalle. Hallintosddnnén 8
§:ssd todetaan valtuuston pddttédvdn vaikutuksiltaan merkittdvdin asemakaavan hyviksymi-
sestd ja 16 §:ssd todetaan kaupunkirakennelautakunnan pddttévdn muun kuin vaikutuksel-
taan merkittdvin asemakaavan hyvdksymisestd. Schaumanin linnan asemakaavamuutos ei
ole vaikutuksiltaan merkittdvd, joten kaupungin hallintoséénnén mukaisesti kaavan hyvdksy-
misestd pddttdd kaupunkirakennelautakunta. Se kenelle valtuusto on hallintoséénndéssd dele-
goinut toimivallan, on velvoitettu myds pddttédmddn asiasta. Asemakaavamuutoksen ehdotus-
vaiheen kdsittelyn yhteydessd 14.3.2023 kaupunkirakennelautakunnassa tehtiin esitys kaava-
muutoksen viemiseksi kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston pédtettévéksi. Ad-
nestyksessd esitys kaatui édnin 9-2.

Schaumanin linnan asemakaavamuutoksen vaikutukset jddvdt hyvin rajallisiksi suhteessa voi-
massa olevaan asemakaavaan. Kaavamuutoksella muutetaan korttelialueen kdyttétarkoi-
tusta rajallisesti osittain asumisen sallivaksi. Kaavamuutoksella ei muuteta korttelialueen pdd-
asiallista kéyttotarkoitusta, supisteta puistoja tai muita IGhivirkistykseen osoitettuja alueita
eikd nosteta rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ympdrist6én laajemmin vai-
kuttavalla tavalla. Kaavamuutoksella ei mydskddn heikennetd rakennetun ympdristén tai luon-
nonympdristén arvojen sdilymistd, vaan pdinvastoin turvataan arvojen sdilyminen voimassa
olevaa asemakaavan kattavammin. Schaumanin linnan asemakaavan muutos on siten aluei-
denkdyttdlain 191 §:n mukaisesti vaikutukseltaan vihdisend pidettédvéd asemakaavan muutos.



LIITE 8.
YHTEISKAYTTOAUTOT JA AUTOPAIKKAVAHENNYS

Rakennuslupa-asiakirjoihin liitettavan sopimuksen sisalto ja ehdot

Sopimusosapuolet ja sopimuksen tarkoitus

Palveluntarjoaja harjoittaa autojen yhteiskayttdpalveluun liittyvaa palvelutoimintaa.
Rakennuttaja rakennuttaa asuinrakennuksia sekd perustaa asunto-osakeyhtioita.

Seuraavia sopimusehtoja hyddynnetaan silloin, kun asunto-osakeyhti6 sitoutuu pysyvasti yhteiskayttoautopal-
veluun ja hakee sen perusteella asemakaavan edellyttamien autopaikkojen kokonaismaaran vahentamisen.
Ehtona on ettd Jyvaskylan kaupunki on asemakaavalla tai muuten todennut asunto-osakeyhtion soveltuvan
yhteiskayttoautoilukohteeksi. Pysyviaksi sitoutumiseksi katsotaan 10 vuoden sopimusaika rakennusluvan
myontamisestd. Mikali asunto-osakeyhtion ja Palveluntarjoajan valinen sopimus raukeaa ennen 10 vuoden so-
pimusajan padttymistd, on asunto-osakeyhtion solmittava uusi sopimus toisen Palveluntarjoajan kanssa. Ta-
voitteena on vahentaa henkildautojen maaraa ja niista johtuvia hairidtekijoita, tukea kestavan kehityksen mu-
kaista liilkkumista, vahentaa pysakointitarvetta ja lisata ndin asumisviihtyvyyttd, edistaa kaupunkirakenteen
tiivistamista seka tarjota asukkaalle oikean tyyppinen ja edullinen auton kayttémahdollisuus aina tarvittaessa.

Sopimuksen osapuoli voi olla Rakennuttajan perustama tai jo olemassa oleva asunto-osakeyhtio. Ellei asunto-
osakeyhtiota ole vield perustettu, sopimuksen tekovaiheessa asunto-osakeyhtiitd edustaa Rakennuttaja. Kau-
punki hyvaksyy Rakennuttajan/asunto-osakeyhtion ja Palveluntarjoajan valisen sopimuksen erikseen rakennus-
luvan yhteydessa. Autopaikkavdahennysta varten sopimuksen tulee sisaltda vahintdan seuraavat kohdat ja tayt-
tda seuraavat ehdot.

Palvelun sisalto

- Sopimuksessa tulee kuvata autojen varausjarjestelman, autojen kayttéonoton ja autojen palautuksen
ja varattujen yhteiskayttoautojen toimittamisen palvelumalli.

- Autojen tulee olla asunto-osakeyhtion, ldhialueen asukkaiden ja palveluntarjoajan muiden asiakkaiden
yleisesti vuokrattavissa.

- Yhteiskayttoautojen kayttoastetta seurataan jatkuvasti.

Ajoneuvot
- Palveluntarjoajan toimittamat autot ovat aina keskimaarin korkeintaan kolme vuotta vanhoja ja mie-
luiten vahapaastoisia.
- Kiinteiston alueella olevista yhteiskayttdautoista aina vahintdaan yhden on oltava henkil6auto. Mopo-
auto ei tayta kaupungin edellytyksia yhteiskayttoautokalustolle.

Maksut
Autot vuokrataan asunto-osakeyhtion asukkaille Palveluntarjoajan yleisten sopimusehtojen mukaisesti, ellei
toisin sovita.

Pysakointipaikat, sijainti ja varustelu

- Sopimuksessa madritellddn pysakointipaikat, joilta varatut autot voi noutaa, joille ne palautetaan ja
joilla autoja voidaan sailyttaa varausten valisind aikoina. Autopaikkavdahennykseen oikeuttavien yhteis-
kdyttoautopaikkojen tulee sijaita kiinteiston alueella.

- Yhteiskayttoautopaikat tulee varustaa vahintdaan standardin SFS-EN 62196-2 mukaisella puolinopealla
vahintdan 22Kw sahkodauton latauspisteelld ja autonlammityspisteelld. Kiinteiston sahkoéliittyman kapa-
siteetin tulee olla riittava. Sahkoliittyman riittavyys tulee varmistaa paikalliselta séhkéntoimittajalta ja
osoittaa yhteiskayttdautosopimuksessa.

Yhteiskayttokalustoon ja -alueeseen liittyvat vastuut
- Palveluntarjoaja vastaa kustannuksellaan autojen hankinnasta, hallinnoinnista, tarvittavista siirroista,
huolloista, kunnossapidosta ym. toimenpiteista. Palveluntarjoaja vastaa myds autojen kaikesta yllapi-
dosta, kuten huolloista, vakuutuksista ja pesuista, ilkivallan aiheuttamista toimenpiteista ym.
- Rakennuttaja/asunto-osakeyhtio vastaa yhteiskayttoautolle osoitetun autopaikan toteuttamisesta sah-
kéauton lataus- ja autonlammityspisteineen.



Yhteiskayttoautopaikan sahkonkulutuksen mittaamisesta ja korvaamisesta sovitaan erikseen Raken-
nuttajan/asunto-osakeyhtion ja Palveluntarjoajan vilisessa sopimuksessa.

Asunto-osakeyhti6 vastaa alueellaan sijaitsevien pysakointipaikkojen yllapidosta, ellei toisin sovita.
Asunto-osakeyhtio huolehtii, ettad yhteiskayttéautopaikoille on avoin kulku.

Muut ehdot

Rakennuttaja/asunto-osakeyhtio osallistuu yhteiskayttoautopalvelun menekinedistimiseen tuomalla
sen asunto-osakeyhtion asukkaiden tietoisuuteen kulloinkin kaytdssa olevia asukastiedotuskanavia
kayttaen.

Rakennuttaja yllapitaa mainintaa yhteiskayttdautopalvelun saatavuudesta kohteen asukas- ja markki-
nointimateriaaleissa.

Yhteiskdyttoautopalvelun ja noutopaikan markkinointi sallitaan myds muiden tiedotuskanavien ja pal-
velualustojen kautta.

Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo
Sopimuksen tulee olla voimassa kymmenen (10) vuotta autopaikkavdhennykseen oikeuttavan rakennusluvan
myontamispaivasta.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
Osapuolet voivat sopia keskendan mm. seuraavista:

Mikali Palveluntarjoaja syyllistyy vakavaan sopimusrikkomukseen tai toistuviin sopimusrikkomuksiin,
asunto-osakeyhtiolla on oikeus purkaa sopimus valittémin vaikutuksin.
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179-4-9903-0 56
179-401-22-17 109
179-4-69-4 1223 179-4-69-2 M504
179-4-69-5 1223 179-4-69-2 87
179-4-69-2 M502
179-4-69-2 M503
179-4-69-6 2054 179-4-69-2 88
179-4-69-2 M502

KOORDINAATTILUETTELO

EUREF-FIN-ETRS GK26

N:O
1

© ® NG~ WN

RO~ ~N ~N DN — & & & a2 s
LOPN =S ©®E® NP ok WN O

210
21
213
214

X
6904074.412
6904089.917
6904050.639
6904030.413
6904038.894
6904193.863
6904189.023
6904180.185
6904171.531
6904149.892
6904146.201
6904106.923
6904091.419
6904130.697
6904133.281
6904153.168
6904163.504
6904174.633
6904153.691
6904129.713
6904193.381
6904036.319
6904041.041
6904035.135
6904072.572
6904105.585
6904109.360
6904125.085
6904157.488
6904162.535

Y
487675.211
487689.374
487732.369
487723.373
487732.731
487716.318
487706.519
487716.194
487720478
487744.164
487740.792
487783.787
487769.624
487726.629
487728.989
487707.220
487716.663
487704.481
487662.082
487663.132
487715.341
487728.769
487723.600
487718.205
487677.225
487641.089
487636.957
487651.323
487649.904
487652.889

Muodostaja  Kiinteist6 / Palsta
maaraalan  Osa/ Kokonaan
pinta-ala
Osa
1266 Osa
940 Osa
246 Osa

1223 Osa

60 Osa
1076 Osa
Osa
1966 Osa

179-401-22-17

o 4.692-M502

179-4-9901-11

4-69-2-M502

4-69-2-M503

3

10507 m2

179-4-69-2

179-401-22-17

1223 m2
4-69-2-M504

179-401-22-17

179-4-68-37

179-4-68-4

179-4-68-3

N 179-4-68-5

+ VT e +

Tonttijaon muutos | 1:1000 Jyvaskyla

‘ ‘ ASEMAKAAVA  04:037 VAHVISTETTU
EDELLINEN TONTTIJAKO 13.12.2004 TIJNRO 04069002

TONTTIJAON LAATI 28.2.2023 KAUP. OSA 4

‘ ‘ LASKI TOIMITUSINSINOORI KORTTELI 69

‘ ‘ PIIRSI TONTIT 3-6
TARK Marjo Lohikainen MUUTT. TONTIT 2
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA TJ-KARTTA 4-69/2

6 311N




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Jyvaskyla

Tayttamispvm

LIITE 10.

10.1.2025

4. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 69 TONTIN 2 SEKA KATU-,
VIRKISTYS- JA VESIALUEIDEN ASEMAKAAVAN MUUTUS (Schaumanin

linna)

2,2038

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

14.3.2023
22.10.2021
179 04:037

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

2,2038

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 2,2038 | 100,00 4180 0,19 0,0000 -1220
A yhteensa 0,2446 11,1 1840 0,75 0,2446 1840
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,0507 47,7 2240 0,21 -0,4631 -3160
T yhteensa
V yhteensa 0,0772 3,5 -0,0004
R yhteensa
L yhteensa 0,2369 10,7 100 0,04 0,2054 100
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,5944 27,0 0,0135
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 3 2140 0 -880




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 2,2038 | 100,00 4180 0,19 0,0000 -1220

A yhteensa 0,2446 11,1 1840 0,75 0,2446 1840

AR 0,2446 100,0 1840 0,75 0,2446 1840

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,0507 47,7 2240 0,21 -0,4631 -3160

KL-2 -1,5138 -5400

KL-1 1,0507 100,0 2240 0,21 1,0507 2240

T yhteensa

V yhteensa 0,0772 3,5 -0,0004

VP 0,0772 100,0 -0,0004

R yhteensa

L yhteensa 0,2369 10,7 100 0,04 0,2054 100

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,0315 13,3 0,0000

LPA 0,2054 86,7 100 0,05 0,2054 100

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,5944 27,0 0,0135

W 0,5944 100,0 0,0135

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m?2 %]
Yhteensa 3 2140 0 -880
Asemakaava 3 2140 0 -880
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